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17. Wahlperiode

Beschlussempfehlung und Bericht
des Rechtsausschusses (6. Ausschuss)

a)

b)

<

&

zu dem Gesetzentwurf der Bundesregierung
— Drucksache 17/10485 — ‘0’

Entwurf eines Gesetzes Uber die energetische Modernj iq@on
vermietetem Wohnraum und Uber die vereinfachte D@Z ung von

Raumungstiteln (Mietrechtsdnderungsgesetz - MietR}A )

zu dem Antrag der Fraktion der SPD &
— Drucksache 17/9559 — Q
Soziales Mietrecht erhalten un(@nagerecht verbessern

R

zu dem Antrag de %eordneten Heidrun Bluhm, Halina Wawzyniak, Dr.
Kirsten Tackm iterer Abgeordneter und der Fraktion DIE LINKE.
- Drucksache@l 77

Woﬁ\@rss bezahlbar bleiben

) “zu dem Antrag der Abgeordneten Daniela Wagner, Ingrid Honlinger, Betti-

na Herlitzius, weiterer Abgeordneter und der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN
— Drucksache 17/10120 —

Mietrechtsnovelle nutzen - Klimafreundlich und bezahlbar wohnen

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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A. Problem
Zu Buchstabe a

Der Gesetzentwurf der Bundesregierung auf Drucksache 17/10485 sieht unter
anderem eine Neuregelung des Rechts der Duldung von Erhaltungs- und Mo-
dernisierungsmaBBnahmen in §8 555a bis 555f Blirgerliches Gesetzbuch (BGB)
vor. Insbesondere soll ein neuer Tatbestand der ,,energetischen Modernisierung* *
geschaffen werden. Energetische Modernisierungen sollen fir eine Zeit von drei
Monaten nicht mehr zu einer Mietminderung fiihren. Des Weiteren soll ein An-
spruch zur Umlage von ,,Contracting“-Kosten als Betriebskosten auf den Mieter
im Rahmen der Umstellung von der Versorgung in Eigenregie auf die gewerbli-
che Warmelieferung geschaffen werden. Voraussetzung dafir ist, dass die Um- 0
stellung fur den Mieter kostenneutral erfolgt. Technische Einzelheiten sollen in
einer neu zu schaffenden Verordnung geregelt werden. Ferner soll mit § 569 %
Absatz 2a BGB-E ein neuer Kiindigungsgrund geschaffen werden, wonach auch %
bei Zahlungsverzug mit der Mietkaution die fristlose Kiindigung des Miet (b.
haltnisses ohne vorherige Abmahnung ausgesprochen werden kann. Ander
in 8§ 577a BGB-E sollen die Umgehung des Kiindigungsschutzes bei der
wandlung von Miet- in Eigentumswohnungen nach dem ,,Miinchener Mod€l1
nach dem ein ordentliches Kindigungsrecht bislang auf den Ei der
erwerbenden Gesellschafter gestiitzt werden kann, unterbinden.
rden, der

In die Zivilprozessordnung (ZPO) soll ein neuer § 283a eingefligt

durch die Mdglichkeit des Erlasses einer Sicherungsanor rch das Pro-
zessgericht den Vermieter, aber auch Inhaber von Fard en aus anderen
Vertragsverhéltnissen vor wirtschaftlichen Schad ein lang andauerndes
Hauptsacheverfahren schitzen soll. Des Weiteren soll Raumungsverfahren
effizienter und kostengunstiger gestaltet werde ie in der Praxis entwickelte
sogenannte ,,Berliner R&umung“ soll durch Sc g des neuen § 885a ZPO-E
auf eine gesetzliche Grundlage gestellt cheitert die Raumungsvollstre-
ckung an einer dritten, dem Vermieter b in unbekannten Person, die an der
Wohnung ein Besitzrecht geltend @gen die sich der Vollstreckungstitel
aber nicht richtet, soll ein weiterer % gen diese dritte Person kinftig schnell
im Wege des einstweiligen Re tzes nach § 940a ZPO-E erlangt werden.

Ist eine R&umungsklage % lungsverzugs rechtshéngig und befolgt der
078sS
e

Mieter eine in diesem P, rlassene Sicherungsanordnung nicht, soll der

Vermieter die Wohnung des Mieters im Wege des einstweiligen Rechtsschutzes
zwangsweise raumeq lassert konnen.
Zu Buchstabe

es Gesetzentwurfs der Bundesregierung auf Drucksache

lic In
1 N esondere den Minderungsausschluss von drei Monaten bei ener-
t r”Modernisierung, die fristlose Kiindigung bei Zahlungsverzug der
tion durch den Vermieter sowie die Vereinfachung der Raumung der
Mietsache durch den Vermieter. Der Antrag hat einen Beschluss des Deutschen
Bundestages zum Ziel, in dem die Bundesregierung unter anderem dazu aufge-
fordert wird, das Mietminderungsrecht in seiner bisherigen Form beizubehalten,
die Umlagefahigkeit der Kosten samtlicher ModernisierungsmaRnahmen auf die
Miete von 11 auf 9 Prozent zu senken und sicherzustellen, dass durch energeti-
sche Modernisierungen keine zusétzlichen Kosten fur Wohngeldempfanger
entstehen. Ferner solle die Bundesregierung aufgefordert werden, ,,Contracting*
lediglich bei einer Steigerung der Energieeffizienz und realer Brennstoffeinspa-
rung zuzulassen und sicherzustellen, dass Mieterinnen und Mieter im Sinne

Die Fraktig D kritisiert in ihrem Antrag auf Drucksache 17/9559 wesent-

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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einer Warmmietenneutralitit vor steigenden Preisen geschiitzt werden. Zudem

solle die Bundesregierung aufgefordert werden, die Kindigungsmdglichkeiten

in der jetzigen Form beizubehalten und sicherzustellen, dass der Rechtsweg fiir

Mieter nicht durch eine Ausweitung des einstweiligen Rechtsschutzes bei R&u-

mungsklagen verkirzt wird. SchlieBlich solle der Deutsche Bundestag die Bun-

desregierung auffordern, einen Gesetzentwurf vorzulegen, der die in § 558 Ab-

satz 3 BGB definierte Kappungsgrenze dahingehend &ndert, dass dem Vermieter

nur eine Mietsteigerung um 15 Prozent innerhalb von vier Jahren gestattet wird,

der sicherstellt, dass die Mieterh6hungen bei der Wiedervermietung auf maxi- *
mal 10 Prozent Uber der ortsublichen Vergleichsmiete beschrénkt werden, und

der den in 8 558 Absatz 2 Satz 1 BGB vorgegebenen Zeitraum dahingehend

&ndert, dass samtliche Bestandsmieten der letzten zehn Jahre sowie die in die-

sem Zeitraum festgesetzten Neuvertragsmieten berticksichtigt werden. 0

Zu Buchstabe ¢

Die Fraktion DIE LINKE. wendet sich in ihrem Antrag auf Drucksache %
17/10776 gegen ein einseitiges Abwélzen der Kosten fiir den altersgerechten %
und energetischen Umbau des Wohnungsbestandes auf die Mieterinnen (b.
Mieter. Der Antrag hat einen Beschluss des Deutschen Bundestages zum Zi€l, i

dem die Bundesregierung aufgefordert wird, Anderungen der mietrechtlich re

vanten Gesetze vorzulegen, die ein sozial ausgewogenes RechtsvegBélg:‘sANi

schen Mieterinnen und Mietern sowie Vermietern herstellen und Si-
chern. Die Anderungen sollen unter anderem regeln, dass im ges ndes-
gebiet qualifizierte Mietspiegel sowie Betriebs- und Heizkostensp flachen-

deckend eingefiihrt werden. Die ortsiibliche Vergleichsmigie®solle in einem

transparenten und fiir alle Blirgerinnen und Biirger naclivo @ paren Verfahren
auf der Grundlage aller Bestandsmieten gebildetwverden.

Pie Erhdhung der
Nettokaltmiete bei bestehenden Mietverhéltnissen u i Neuvermietung solle
an die Verbesserung des bisherigen Wohnstandards gekoppelt werden. Ohne
wohnwertverbessernde MalRnahmen sollen Mi 6hungen hochstens im Rah-
men des Inflationsausgleiches zul&ssig.sgi I jhe der Wohnkosten flr an-
gemessenen Wohnraum solle héchsten%nt des Nettoeinkommens eines
Mieterhaushaltes betragen durfen. Di@ ogliche Umlage der Modernisie-
rungskosten auf die Miete solle zent begrenzt werden. Energetische
SanierungsmaRnahmen und di ca%ng barrierefreien Wohnraums sollten fur
den Vermieter durch einen htsapspruch auf 6ffentliche Férderung erleichtert
werden. Energetische Sanietungsmalnahmen sollten nur dann duldungspflichtig
sein, wenn durch die ahmen fir die Mieterinnen und Mieter keine unzu-
mutbaren Harten en @nd die Energieeinsparung mindestens den aktuellen
Vorgaben der ieeinsparverordnung (EnEV) entspricht. Zur Vermeidung
von Obdachlosi lle eine ersatzlose R&umung der Wohnung nach Kiindi-
gung nicht zoi

Zu Buch

ie.Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Kkritisiert in ihrem Antrag auf Druck-
S 10120 wesentliche Inhalte des Gesetzentwurfs der Bunderegierung auf
DrugKsache 17/10485. Der Antrag hat einen Beschluss des Deutschen Bundes-
tages zum Ziel, in dem die Bundesregierung dazu aufgefordert wird, die miet-
rechtlichen Regelungen im Burgerlichen Gesetzbuch auf die zentralen Heraus-
forderungen der Wohnungsmarkte auszurichten, ohne dabei bestehende Ver-
dréngungsprozesse in wachsenden Wohnungsmérkten zu verstarken. Dies solle
unter anderem dadurch erreicht werden, dass das Mietminderungsrecht auch bei
energetischen Modernisierungen beibehalten und in § 554 Absatz 2 und § 559
BGB festgelegt wird, dass durch energetische Modernisierungen Priméar- und
Endenergie eingespart werden muss, damit Mieterhdhungen durch Heizkosten-

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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ersparnisse refinanziert werden kdnnen. Energetische Modernisierungen sollten

gegeniber anderen ModernisierungsmaBnahmen bei den Duldungsbestimmun-

gen nach 8 554 Absatz 2 BGB privilegiert werden. Dabei solle der Einwand der

finanziellen Hérte nicht mehr dazu fuhren, dass die MaBnahmen verhindert wer-

den, sie sollten sich nur noch auf die Umlagefahigkeit der Kosten nach § 559

BGB auswirken. Finanzielle Belastungen der Mieterinnen und Mieter sollten

begrenzt werden, indem die Modernisierungsumlage nach § 559 BGB auf 9

Prozent abgesenkt wird. Die energetische Gebdudebeschaffenheit solle in die

ortsubliche Vergleichsmiete nach § 558 Absatz 2 BGB aufgenommen werden. *
Die Kappungsgrenze fur Mieterh6hungen in § 558 Absatz 3 BGB solle von 20

auf 15 Prozent abgesenkt werden. Kosten des ,,\Warmeliefercontractings* sollten

fair verteilt werden, so dass die Investitionen des ,,Contractors® nicht behindert

und gleichzeitig unsoziale Kostensteigerungen fur Mieterinnen und Mieter ver-

hindert werden. Bei den Regelungen zum Schutz vor Mietnomaden mdsse der 0
ausgewogene Kiindigungsschutz von Mieterinnen und Mietern im Fall der
Nichtzahlung der Kaution durch die grundsatzliche Beibehaltung des Erforder- %
nisses der Abmahnung erhalten werden. Eine R&umung solle weiterhin nur nach %
umfassender gerichtlicher Entscheidung tber die Rechtslage zugelassen werdeh. (b

Es sollten ferner keine Verpflichtungen zur Zahlung von Sicherheiten zu

sen werden, wenn zuvor Kkeine gerichtliche Entscheidung in der Hauptsac

getroffen wurde. Schliellich solle ein Beschleunigungsgebot fur Rdum er

fahren in die Zivilprozessordnung aufgenommen werden.

N >
Lo S

Zu Buchstabe a

Annahme des Gesetzentwurfs in gednderter Fassung.“Big, vom Rechtsausschuss
empfohlenen Anderungen betreffen sowohl Regelungen iiber die energetische
Modernisierung von Wohnraum als auch solchéj eine vereinfachte Durchset-
zung von Raumungstiteln erméglichen sgll anderem soll eine energeti-
sche Modernisierung im Sinne des zu%den § 555b Nummer 1 BGB-E
nur dann vorliegen, wenn durch sie E@r e in Bezug auf die Mietsache ein-
gespart wird. Zudem wird mit eine 8 555¢ Absatz 2 BGB-E die Einfiih-

%, den Mieter auf die Ausschlussfrist fur

rung einer Obliegenheit des V&
Hértegriinde hinzuweisen, e &n. VerstolRt der Vermieter gegen diese Ob-
liegenheit, soll der Harteeinwang nicht den im neu zu schaffenden § 555d Ab-
satz 3 Satz 1 BGB vorgesehenen Form- und Fristerfordernissen unterliegen. Die
Umstellung durch de % ieter von der Eigenversorgung auf gewerbliche
Warmelieferungydureh einen Dritten soll mit einem Effizienzgewinn verbunden
sein mussen, damitdie” Kosten der Warmelieferung als Betriebskosten umlage-
fahig sind. Rigsichtlich der Bildung der ortstiblichen Vergleichsmiete sollen in
§ 558 Ab atz 1 BGB nach dem Wort ,,Lage* die Worter ,,einschlieflich
rgs)hen Ausstattung und Beschaffenheit” eingefiigt werden. Durch
inzung des § 558 Absatz 3 BGB sollen die Landesregierungen ermach-

mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders geféhrdet ist. In
diesen Gebieten betrégt die Kappungsgrenze bei der Anpassung an die ortstbli-
che Vergleichsmiete dann 15 Prozent — und nicht, wie ansonsten nach § 558
Absatz 3 Satz 1 BGB, 20 Prozent. In einem neuen § 272 Absatz 3 ZPO-E soll
ausdrucklich angeordnet werden, dass Raumungssachen im Geschaftsgang des
Gerichts vorrangig und beschleunigt durchzufiihren sind. Durch eine Anderung
im vorgesehenen neuen § 283a Absatz 1 ZPO-E soll der Anwendungsbereich
der Sicherungsanordnung auf Raumungssachen beschrénkt werden. Zudem soll
die Mdglichkeit des Gerichts entfallen, bei Nichtbefolgung der Sicherungsan-

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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ordnung Ordnungsgeld und Ordnungshaft anzuordnen. Des Weiteren soll dem
Glaubiger durch eine Anderung des vorgesehenen § 885a Absatz 4 BGB-E ein
Wahlrecht zwischen Vernichtung und Aufbewahrung nicht verwertbarer Sachen
des Schuldners eroffnet werden. § 885a Absatz 5 ZPO-E soll entsprechend
8 885 Absatz 5 ZPO-E ergénzt werden. Die Rdumung von Wohnraum soll nach
den zu § 940a Absatz 2 ZPO-E empfohlenen Anderungen durch einstweilige
Verfligung gegen einen Dritten angeordnet werden, der im Besitz der Mietsache
ist, wenn gegen den Mieter ein vollstreckbarer Raumungstitel vorliegt und der
Vermieter vom Besitzerwerb des Dritten erst nach dem Schluss der miindlichen
Verhandlung Kenntnis erlangt hat. Zudem werden vom Rechtsausschuss Anpas-
sungen der im Gerichtsvollzieherkostengesetz vorgesehenen Pauschalen fir
Fotokopien und eine Anderung der Regelung zum Inkrafttreten empfohlen.

Annahme des Gesetzentwurfs auf Drucksache 17/10485 in gednderter Fas-
sung mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die
Stimmen der Fraktionen SPD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRU-
NEN.

Zu Buchstabe b

Ablehnung des Antrags auf Drucksache 17/9559 mit den Stimmen @€r
Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der Fraktion e
SPD bei Stimmenthaltung der Fraktionen DIE LINKE. und\BUNDNIS
90/DIE GRUNEN.

Zu Buchstabe ¢ ‘b’
Ablehnung des Antrags auf Drucksache 17/10776, mi &:immen der
Fraktionen der CDU/CSU, SPD und FDP gegen die\St n der Fraktion
DIE LINKE. bei Stimmenthaltung der Frakti UNDNIS 90/DIE GRU-
NEN.

Zu Buchstabe d

Ablehnung des Antrags auf Drucksaeke /10120 mit den Stimmen der
Fraktionen der CDU/CSU und F

die Stimmen der Fraktionen
SPD und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN beéi Stimmenthaltung der Fraktion
DIE LINKE. °

C. Alternativen Q

Zu Buchstabe a
Ablehnung des &htwurfs oder Annahme in unveranderter Fassung.

Zu Buchs’%r,und d
Ann@ eiligen Antrags.
DKosten

Wurden im Ausschuss nicht erortert.

Lo

>
S

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Beschlussempfehlung

Der Bundestag wolle beschliel3en,

a) den Gesetzentwurf auf Drucksache 17/10485 in der aus der nachstehenden
Zusammenfassung ersichtlichen Fassung anzunehmen,

b) den Antrag auf Drucksache 17/9559 abzulehnen, *
c) den Antrag auf Drucksache 17/10776 abzulehnen,

d) den Antrag auf Drucksache 17/10120 abzulehnen. %
Berlin, den 12. Dezember 2012 y

Der Rechtsausschuss

Siegfried Kauder
(Villingen-Schwenningen) /

Vorsitzender Q
Dr. Jan-Marco Luczak Ingo Egloff O Dr. Eva Hogl
Berichterstatter Berichterstatter Berichterstatterin

%,
X

Stephan Thomae Wawzyniak Ingrid Honlinger
Berichterstatter ° %nchterstatterin Berichterstatterin

X
QQ
S
Q"

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Zusammenstellung

des Entwurfs eines Gesetzes Uber die energetische Modernisierung von vermietetem Wohnraum und
uber die vereinfachte Durchsetzung von Raumungstiteln (Mietrechtsanderungsgesetz - MietRAndG)

— Drucksache 17/10485 —
mit den Beschlissen des Rechtsausschusses (6. Ausschuss)

Entwurf

Beschliisse des 6. Ausschusses

Gesetzentwurf der Bundesregierung

Gesetzentwurf der Bundesregier

Entwu

rf eines Gesetzes Uber die

energetische Modernisierung von

vermietetem Wohnraum und tUber die

vereinfachte Durchsetzung von

Raumungstiteln

energetische Modernisierungwv
vermietetem Wohnraum un
vereinfachte Durchset% )

un
Entwurf eines Gesetzes Uber ;Ieel

Raumun stm

die
n

(Mietrechtsdnderungsgesetz —

MietRANdG)

(Mietrechtsant\slgesetz -
MietRANAG)

Vom ...

Der Bundestag hat das folgende Gesetz be-

o

er Bundestag hat das folgende Gesetz be-

schlossen: chlossen:
Inhaltsibersicht Q’ unverédndert
Artikel 1 Anderung des Bijrgerlichewr
buchs C)
Artikel 2 Anderung des EiM"hﬁgesetzes
zum Birgerliche & uche
Artikel 3 Anderung de@mngseigentums-
gesetzes 9
Acrtikel 4

AK Zivilprozessordnung
Afide des Gesetzes betreffend

Acrtikel 5
inflhrung der Zivilprozessord-
g

N

Artikel 7

Artikel 8

Artikel 9

Anderung des Gerichtskostengeset-
zes

Anderung des
Gerichtsvollzieherkostengesetzes

Anderung des Rechtsanwaltsvergi-
tungsgesetzes

Inkrafttreten Inkrafttreten

X

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Entwurf Beschliusse des 6. Ausschusses
Artikel 1 Artikel 1
Anderung des Birgerlichen Gesetzbuchs Anderung des Burgerlichen Gesetzbuchs

Das Biirgerliche Gesetzbuch in der Fassung Das Burgerliche Gesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI.‘
I S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durch |l S. 42, 2909; 2003 | S. 738), das zuletzt durc o
Artikel ... des Gesetzes vom ... gedndert worden | Artikel ... des Gesetzes vom ... gedndert yor
ist, wird wie folgt ge&ndert: ist, wird wie folgt gedndert: )&
1. In der Inhaltsiibersicht wird nach der Angabe |1. unverédndert (b

zu Buch 2 Abschnitt 8 Titel 5 Untertitel 2 C‘O

Kapitel 1 folgende Angabe eingefiigt: A (b'

»Kapitel 1a &
P 4
Erhaltungs- und ModernisierungsmaBnah- ‘%
men®. &

2. Nach §536 Absatz 1 wird folgender Absatz | 2.4 u @r’a ndert

1a eingefigt: \

»(1a) Fiir die Dauer von drei Monaten

bleibt eine Minderung der Tauglichkeit au

Betracht, soweit diese auf Grund ej :

nahme eintritt, die einer energetlsc

dernisierung nach § 555b Nummw
3. Dem §551 Absatz2 wird fal er Satz|3. Dem §551 Absatz2 wird folgender Satz

angefugt: angefigt:

,Die weiteren Teilzahlu werden zuU- »Die weiteren Teilzahlungen werden zu-

sammen mit den wgei ietzahlungen fal- sammen mit den unmittelbar folgenden

lig.* Mietzahlungen fallig.*
4. §554Wirdwg en. 4. unveréndert
5. Nach ‘Il’/d folgendes Kapitel 1la mit|5. Nach § 555 wird folgendes Kapitel 1a mit

Aden ?s‘ bis 555f eingefigt: den 8§ 555a bis 555f eingefligt:

=

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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»Kapitel 1a

»Kapitel 1a

Erhaltungs- und Modernisierungsmag-

Erhaltungs- und Modernisierungsmag-

nahmen nahmen
§ 555a § 555a
Erhaltungsmanahmen

(1) Der Mieter hat MalRnahmen zu
dulden, die zur Instandhaltung oder Instand-
setzung der Mietsache erforderlich sind (Er-
haltungsmalRnahmen).

unveréndert%,\”\

(2) ErhaltungsmaBnahmen sind dem
Mieter rechtzeitig anzukiindigen, es sei denn,
sie sind nur mit einer unerheblichen Einwir-
kung auf die Mietsache verbunden oder ihre
sofortige Durchfiihrung ist zwingend erfor-
derlich.

folge einer ErhaltungsmalRnahme machen

(3) Aufwendungen, die der Mieter in-qo 3

muss, hat der Vermieter in angemessenem
Umfang zu ersetzen. Auf Verlangen hat
Vorschuss zu leisten. Q

(4) Eine zum Nachteil des 'ei‘s gn
Absatz 2 oder 3 abweichende VErei ung

ist unwirksam.

§ 555b

ModernisierungsmalRnahmen

Mode

Modernisierungsmalinahmen sind bau-
liche Verénderungen,

lichegrénderurigen,
1. % ie in Bezug auf die Mietsache

nergie oder nicht erneuerbare
rimarenergie nachhaltig einge-
spart wird (energetische Modernisie-
rung),

1. durch die in Bezug auf die Mietsache
Endenergie nachhaltig eingespart wird
(energetische Modernisierung),

2. durch die auf sonstige Weise nicht er-
neuerbare  Primdrenergie  nachhaltig
eingespart oder das Klima nachhaltig
geschutzt wird,

2. durch die nicht erneuerbare Primérener-
gie nachhaltig eingespart oder das Kli-
ma nachhaltig geschitzt wird, sofern
nicht bereits eine energetische Mo-
dernisierung nach Nummer 1 vor-
liegt,

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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3. durch die der Wasserverbrauch nachhal- 3. unveréndert

tig reduziert wird,
4. durch die der Gebrauchswert der Miets- 4. unverédndert

ache nachhaltig erhoht wird,
5. durch die die allgemeinen Wohnver- 5. unverédndert

haltnisse auf Dauer verbessert werden,
6. die auf Grund von Umstanden durchge- 6. unverédndert

fihrt werden, die der Vermieter nicht zu

vertreten hat, und die keine Erhal-

tungsmalnahmen nach §555a sind,

oder 0.5
7. durch die neuer Wohnraum geschaffen 7. unverédndert %V

wird. A (N

% \ 4
§ 555¢ # 555¢
Ankiindigung von Modernisierungsmafinah- Ankindi ﬁ Modermsmrungsma[&nah-
men

(1) Der Vermieter hat dem Mieter eine
Modernisierungsmalinahme spatestens drei
Monate vor ihrem Beginn in Textform anzu-
kiindigen  (Modernisierungsankiindigung).
Die Modernisierungsankindigung muss An-
gaben enthalten tber:

&nverandert

)

1. die Art und den voraussichtlic -
fang der Modernisierungsmafhahme in
wesentlichen Ziigen, A @

; . © -

2. den voraussichtliche ‘e@n und die
voraussichtliche u& Modernisie-
rungsmaﬁnahme@

3. den Betra erwartenden Mieter-

fer eine Erhdhung nach
t werden soll, sowie die
|chen kiinftigen Betriebs-

(2) Der Vermieter soll den Mieter in
der Modernisierungsankiindigung auf die
Form und die Frist des Harteeinwands
nach 8§ 555d Absatz 3 Satz 1 hinweisen.

(2) In der Modernisierungsankindi-
gung fir eine Modernisierungsmafnahme
nach § 555b Nummer 1 und 2 kann der Ver-
mieter insbesondere hinsichtlich der energe-
tischen Qualitat von Bauteilen auf allgemein
anerkannte Pauschalwerte Bezug nehmen.

unverandert

®)

*wird durch lekt

orierte Version ersetzt.



Deutscher Bundestag - 17. Wahlperiode

-11-

Entwurf

Beschliisse des 6. Ausschusses

(3) Die Absiatzel wund 2 gelten
nicht fur ModernisierungsmaBnahmen, die
nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf
die Mietsache verbunden sind und nur zu ei-
ner unerheblichen Mieterhéhung fuhren.

(4) Die Absitzel bis 3 gelten
nicht fir ModernisierungsmaBnahmen, die
nur mit einer unerheblichen Einwirkung auf
die Mietsache verbunden sind und nur zu ei-
ner unerheblichen Mieterhdhung fuhren.

(4) Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

(5) unverandert

§ 555d

§ 555d

Duldung von Modernisierungsmaf3nahmen,
Ausschlussfrist

Duldung von Modernisierungs

aaen,
Ausschlussfri

(1) Der Mieter hat eine Modernisie-
rungsmafinahme zu dulden.

(1) unverdand
) N

o

(2) Eine Duldungspflicht nach Ab-
satz 1 besteht nicht, wenn die Modernisie-
rungsmaRnahme fiir den Mieter, seine Fami-
lie oder einen Angehdrigen seines Haushalts
eine Hérte bedeuten wiirde, die auch unter
Waurdigung der berechtigten Interessen so-
wohl des Vermieters als auch anderer Mieter
in dem Gebaude sowie von Belangen der
Energieeinsparung und des Klimaschutzes
nicht zu rechtfertigen ist. Die zu erwartende
Mieterhdhung sowie die voraussichtlicifes
kiinftigen Betriebskosten bleibe N O
Abwégung im Rahmen der Duldww
auBer Betracht; sie sind nur nac)@ Ab-
satz 4 und 5 bei einer Mietegti® Zu be-
. . . ®
ricksichtigen.

A

e

(2) unvera rt

AS
,{b'

QQ

LN

(3) Der Miete Xem Vermie-
ter Umstdnde, die eing Mérte im Hinblick auf
die Duldung oder eterhéhung begriin-

den, bis zu aut*des Monats, der auf den

Zugang d ernisierungsankiindigung
folgt; ext mitzuteilen. Der Lauf der
Frist nur, wenn die Modernisie-

n hdigung den Vorschriften des

8 ntspricht.

(3 unverandert

7

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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(4) Nach Ablauf der Frist
sind Umstande, die eine Harte im Hinblick
auf die Duldung oder die Mieterhéhung be-
griinden, nur zu bertcksichtigen, wenn der
Mieter ohne Verschulden an der Einhaltung
der Frist gehindert war und er dem Vermieter
die Umsténde sowie die Griinde der Verzo-
gerung unverzlglich in Textform mitteilt.
Umsténde, die eine Harte im Hinblick auf die
Mieterh6hung begriinden, sind nur zu be-
ricksichtigen, wenn sie spatestens bis zum
Beginn der Modernisierungsmafinahme mit-
geteilt werden.

(4) Nach Ablauf der Frist
sind Umstande, die eine Harte im Hinblick
auf die Duldung oder die Mieterhthung be-
grinden, noch zu bericksichtigen, wenn der
Mieter ohne Verschulden an der Einhaltung
der Frist gehindert war und er dem Vermieter
die Umsténde sowie die Griinde der Verzo-
gerung unverzlglich in Textform mitteilt.¢
Umstdnde, die eine Harte im Hinblick auf i

Beginn der Modernisierungsma
geteilt werden. A

(5) Hat der Vermi t@ der Mo-
dernisierungsankd 'g?@micht auf die
Form und die Fhist™ddeS” Harteeinwands
hingewiesen (8§ satz 2), so bedarf

5§c

die Mittejung=¢ ieters nach Absatz 3
Satz 1 nich ’@ dort bestimmten Form
und Fri atz4 Satz2 gilt entspre-

cheng(

(5) 8 555a Absatz 3 gilt entsprechend.

Winverindert

A
(6) Eine zum Nachteil des MietersQ ) unverdandert

abweichende Vereinbarung ist unwirksam.

§ 555¢ \(\Q )

§ 555e

Sonderkiindigungsrecht des Mietérs )K/Io—

dernisierungsmm

Sonderkiindigungsrecht des Mieters bei Mo-
dernisierungsmanahmen

(1) Nach Zugang V!OIodernisie-
rungsankiindigung  kann Mieter das
Mietverhdltnis au I ich zum Ablauf
des Ubernachster@nats kiindigen. Die
Kindigun ﬂ um Ablauf des Monats

a

erfolgen, en Zugang der Moderni-

(1) unveréandert

m
N
sieruw ung folgt.

\ 55¢ Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) & 555c Absatz 4 gilt entsprechend.

Eine zum Nachteil des Mieters
ichende Vereinbarung ist unwirksam.

(3 unverandert

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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§ 555f

8§ 555f

Vereinbarungen uber Erhaltungs- oder Mo-
dernisierungsmalRnahmen

unverdndert

Die Vertragsparteien kdnnen nach Ab-
schluss des Mietvertrags aus Anlass von Er-
haltungs- oder Modernisierungsmanahmen
Vereinbarungen treffen, insbesondere Uber
die

{

S

1. zeitliche und technische Durchfiihrung

der MalRnahmen, q
2. Gewabhrleistungsrechte und Aufwen-

dungsersatzanspriiche des Mieters, A
3. kiinftige Hohe der Miete.

p 3

Nach §556b wird folgender § 556¢ einge-
flgt:

6.

Nach §5%N®f folgender § 556¢ einge-
gt:

.§ 556¢

&"b

,§ 556¢

Kosten der Warmelieferung als Betriebskos-
ten, Verordnungserméchtigung

wosten der Wéarmelieferung als Betriebskos-

fi
A

ten, Verordnungsermachtigung

(1) Hat der Mieter die Betriebsko @'
fur Wéarme oder Warmwasser zu urd
stellt der Vermieter die Versorgu%@r
Eigenversorgung auf die eigenégi ge-
werbliche Lieferung durch ei armelie-

feranten (Warmelieferun§), UW{ 8o hat der
Mieter die Kosten der AVal ieferung als
Betriebskosten zu tra

n

(1) Hat der Mieter die Betriebskosten
fiir Warme oder Warmwasser zu tragen und
stellt der Vermieter die Versorgung von der
Eigenversorgung auf die eigenstandig ge-
werbliche Lieferung durch einen Wéarmelie-
feranten (Warmelieferung) um, so hat der
Mieter die Kosten der Warmelieferung als
Betriebskosten zu tragen, wenn

1. die Wdrme r vom Warmeliefe- 1. die Wéarme mit verbesserter Effizienz
ranten e neuen Anlage oder entweder aus einer vom Warmeliefe-
aus eifiem Warmenetz geliefert wird ranten errichteten neuen Anlage oder

aus einem Warmenetz geliefert wird
~N und
w@sten der Warmelieferung die Be- 2. unveréandert

iebskosten flr die bisherige Eigenver-
sorgung mit Wérme oder Warmwasser
nicht tbersteigen.

Betragt der Jahresnutzungsgrad der beste-
henden Anlage vor der Umstellung mindes-
tens 80 Prozent, kann sich der Warmeliefe-
rant anstelle der MalRnahmen nach Num-
mer 1 auf die Verbesserung der Betriebsfiih-
rung der Anlage beschrénken.

Betragt der Jahresnutzungsgrad der beste-
henden Anlage vor der Umstellung mindes-
tens 80 Prozent, kann sich der Warmeliefe-
rant anstelle der Malnahmen nach Num-
mer 1 auf die Verbesserung der Betriebsfiih-
rung der Anlage beschrénken.

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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(2) Der Vermieter hat die Umstellung
spatestens drei Monate zuvor in Textform
anzukindigen (Umstellungsankiindigung).

(2) unverdndert

(3) Die Bundesregierung wird erméch-
tigt, durch Rechtsverordnung ohne Zustim-
mung des Bundesrates Vorschriften fir
Warmeliefervertrage, die bei einer Umstel-
lung nach Absatz 1 geschlossen werden, so-
wie fur die Anforderungen nach den Absat-
zen 1 und 2 zu erlassen. Hierbei sind die Be-
lange von Vermietern, Mietern und Wé&rme-
lieferanten angemessen zu ber(icksichtigen.

(3 unverandert

{

N

(4) Eine zum Nachteil des Mieters
abweichende Vereinbarung ist unwirksam.*

4 unveranderl%‘/

In 8558 Absatz 2 Satz 1 werden nach dem
Wort ,, Lage “ die Worter ,, einschliefSlich der
energetischen Ausstattung und Beschaffen-
heit eingeflgt.

7. §558 wird wie f%@
/

2 Satz 1 werden nach dem
»wLage* die Worter ,,einschliel3-

|
t
\ Q der energetischen Ausstattung

a)

d Beschaffenheit“ eingefigt.

) Dem Absatz 3 werden folgende Satze
angefugt: ,,Der Prozentsatz nach Satz
1 betragt 15 vom Hundert, wenn die
ausreichende Versorgung der Bevol-
kerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen in einer
Gemeinde oder einem Teil einer Ge-
meinde besonders gefahrdet ist und
diese Gebiete nach Satz 3 bestimmt
sind. Die Landesregierungen werden
ermachtigt, diese Gebiete durch
Rechtsverordnung fur die Dauer von
jeweils hochstens finf Jahren zu be-
stimmen.

A'9] SSP’I&ie folgt gefasst:

8.

8. §559 wird wie folgt gefasst:

,§ 559

»§ 559

Mieterh6hung nach Modernisierungsmaf-
nahmen

Mieterhéhung nach Modernisierungsmaf-
nahmen

(1) Hat der Vermie-
ter ModernisierungsmaBnahmen im  Sinne
des § 555b Nummer 1, 3, 4, 5 oder 6 durch-
gefiihrt, so kann er die jahrliche Miete um
11 Prozent der fiir die Wohnung aufgewen-
deten Kosten erhohen.

(1) unverdndert

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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(2) Kosten, die fir ErhaltungsmaRi-
nahmen erforderlich gewesen waren, geho-
ren nicht zu den aufgewendeten Kosten nach
Absatz 1; sie sind, soweit erforderlich, durch
Schétzung zu ermitteln.

(2) unverdndert

(3) Werden Modernisierungsmalinah-
men fir mehrere Wohnungen durchgefihrt,
so sind die Kosten angemessen auf die ein-
zelnen Wohnungen aufzuteilen.

(3 unverandert

(4) Die Mieterhdhung ist ausgeschlos-
sen, soweit sie auch unter Berticksichtigung
der voraussichtlichen kiinftigen Betriebskos-
ten flr den Mieter eine Harte bedeuten wir-
de, die auch unter Wirdigung der berechtig-
ten Interessen des Vermieters nicht zu recht-
fertigen ist. Eine Abwégung nach Satz 1 fin-
det nicht statt, wenn

(4) unverdndert Qy
5
Lo

4

wurde, die der Vermieter nicht zu ver-
treten hatte.

auf O
Grund von Umstdnden durchgefiihrt Q

1. die Mietsache lediglich in einen Zu- Q
stand versetzt wurde, der allgemein tib- (b,
lich ist, oder L

2. die  ModernisierungsmalRnahme b4

(5) Umstéande, die eine Harte nach

sichtigen, wenn sie nach 8 555 hsa
und 4 rechtzeitig mitgeteilt word@.
Bestimmungen uber die Auss Ist nach
Satz 1 sind nicht anzuwe

r\% nn die tat-
sachliche MieterhohungNdie»” angekindigte

satz 4 Satz 1 begriinden, sind nurZu ,

(5) Umstande, die eine Harte nach Ab-
satz 4 Satz 1 begrinden, sind nur zu beriick-
sichtigen, wenn sie nach § 555d Absatz 3 bis
5 rechtzeitig mitgeteilt worden sind. Die Be-
stimmungen (ber die Ausschlussfrist nach
Satz 1 sind nicht anzuwenden, wenn die tat-
sdchliche Mieterhéhung die angekiindigte

,baulichen MaBnahmen® durch das
Wort  ,,ModernisierungsmaBnahmen*
ersetzt.

um mehr als 10 Proz bersteigt um mehr als 10 Prozent (ibersteigt.
(6) Eine achteil des Mieters 6) unverédndert
abweichen einbarung ist unwirksam.*
9. 855 ifd olgt gedndert: 9. unverédndert
a) S 2 wird wie folgt geéndert:
In Satz 1 werden die Worter ,,bau-
lichen MaBnahmen® durch das
Wort ,,Modernisierungsmafnah-
men* ersetzt.
bb) In Satz3 wird das Wort , MaB-
nahmen‘ durch das Wort ,,Moder-
nisierungsmafnahmen® ersetzt.
b) In Absatz3 Satz 1 werden die Worter

*wird durch lekt

orierte Version ersetzt.
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10. §559b wird wie folgt gedndert:

10. 8 559b wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz an- a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz an-
gefugt: gefugt:
,»$ 555¢ Absatz 2 gilt entsprechend.* ,,§ B55¢ Absatz 3 gilt entsprechend.*

b) Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst: b) Absatz 2 Satz 2 wird wie folgt gefasst:

,Die Frist verlingert sich um sechs

,Die Frist verlangert sich um sechs

Monate, wenn Monate, wenn
1. der Vermieter dem Mieter die Mo- 1. der Vermieter dem Mieter
dernisierungsmalinahme nicht nach dernisierungsmafinahm t fach
den Vorschriften des § 555¢ ange- den Vorschriften des% C Ab-
kiindigt hat oder satz 1 und 3 bis 5 undigt hat
oder
2. die tatsachliche Mieterhohung die 2. unve

angekiindigte  um  mehr als

10 Prozent iibersteigt.*

11. Nach 8569 Absatz2 wird folgender Ab-
satz 2a eingeflgt:

Ay
11. unveré@

»(2a) Ein wichtiger Grund im Sinne
des § 543 Absatz 1 liegt ferner vor, wenn der
Mieter mit einer Sicherheitsleistung nach
§ 551 in Hohe eines Betrages im Verzug ist,
der der zweifachen Monatsmiete entspricht.
Die als Pauschale oder als Vorauszahl
ausgewiesenen Betriebskosten si i
Berechnung der Monatsmiete n%
nicht zu bertcksichtigen. Einer gbr‘wjl rist
oder einer Abmahnung nach satz 3

Satz 1 bedarf es nicht. Rbsat?3INummer 2
Satz 1 sowie § 543 Abs 7 2 sind ent-

QQ

12.

12. unveréandert

a) Nach z1 wird folgender Ab-

;(tz a@ Ugt:

ankung nach Absatz 1 gilt entspre-
nd, wenn vermieteter \Wohnraum
ach der Uberlassung an den Mieter

N
; 1

an eine Personengesellschaft oder
an mehrere Erwerber verduRert
worden ist oder

zu Gunsten einer Personengesell-
schaft oder mehrerer Erwerber mit
einem Recht belastet worden ist,
durch dessen Ausiibung dem Mie-
ter der vertragsgeméaRe Gebrauch
entzogen wird.

*wird durch lekt
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Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die
Gesellschafter oder Erwerber derselben
Familie oder demselben Haushalt ange-
héren oder vor Uberlassung des Wohn-
raums an den Mieter Wohnungseigen-
tum begriindet worden ist.*

b) In Absatz 2 werden nach den Wortern
,;,nach Absatz 1 die Worter ,,oder nach

Absatz 1a“ eingefugt.

Nach Absatz2 wird folgender Ab-
satz 2a eingeflgt:

0}'

»(2a) Wird nach einer Verdu-
Rerung oder Belastung im Sinne des
Absatzes la Wohnungseigentum be-
grindet, so beginnt die Frist, innerhalb
der eine Kindigung nach §573 Ab-
satz 2 Nummer 2 oder 3 ausgeschlossen
ist, bereits mit der Ver&ufRerung oder
Belastung nach Absatz 1a.«

&
%'%

4

AS

13. 8578 Absatz 2 wird wie folgt gedndert:

13. § 578%:\ 2 wird wie folgt geandert:

a)

Absatz 1 bis 3, 555b, 555¢ Absatz 1 bis
3, 555d Absatz 1 bis 5, 555e Absat
und 2, 555f* ersetzt.

In Satz1 wird die Angabe ,§554 a)
Abs. 1 bis 4 durch die Worter ,,§§ 555

I) Satz1 wird die Angabe § 554
Abs. 1 bis 4 durch die Worter ,,§§ 555a
Absatz 1 bis 3, 555b, 555¢ Absatz 1 bis
4, 555d Absatz 1 bis 6, 555e Absatz 1
und 2, 555 ersetzt.

b)

—
Nach Satz 1 wird folgender S&)ﬂ-

b) unverédndert

gefiigt: ‘ : N

,,8 556¢ Absatz 1 ugd 2% die auf
Grund des 8§ 556¢ w erlassene
entsprechend

Rechtsverordnun i
anzuwenden, ichende Vereinba-
rungen sind @\ -

VN

N

Artikel 2

S
ew des Einfiihrungsgesetzes zum
Urgerlichen Gesetzbuche

Anderung des Einfiihrungsgesetzes zum
Birgerlichen Gesetzbuche

em Artikel 229 des Einfilhrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuche in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. September 1994
(BGBI. | S.2494; 1997 | S.1061), das zuletzt
durch Artikel ... gedndert worden ist, wird fol-
gender § ... [einsetzen: die zum Verkiindungszeit-
punkt auf die letzte folgende Zahlbezeichnung]
angeflgt:

Dem Artikel 229 des Einfuhrungsgesetzes
zum Birgerlichen Gesetzbuche in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. September 1994
(BGBI. | S.2494; 1997 | S.1061), das zuletzt
durch Artikel ... geéndert worden ist, wird fol-
gender § ... [einsetzen: die zum Verkindungszeit-
punkt auf die letzte folgende Z&hlbezeichnung]
angeflgt:

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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»$ ... [einsetzen: die zum Verkiindungszeitpunkt
auf die letzte folgende Z&hlbezeichnung]

»$ ... [einsetzen: die zum Verkiindungszeitpunkt
auf die letzte folgende Z&hlbezeichnung]

Ubergangsvorschriften zum Mietrechtsénde-
rungsgesetz vom ... [einsetzen: Datum der Ausfer-
tigung des Gesetzes]

Ubergangsvorschriften zum Mietrechtsande-
rungsgesetz vom ... [einsetzen: Datum der Ausfer-

tigung des Gesetzes] )

(1) Auf ein bis zum ... [einsetzen: Datum
des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesetzes]
entstandenes Mietverhdltnis sind die §§ 536, 554,
559 bis 559b, 578 des Birgerlichen Gesetzbuchs
in der bis zum ... [einsetzen: Datum des Inkrafttre-
tens nach Artikel 9 dieses Gesetzes] geltenden

(1) Auf ein bis zum ... [einsetzen: Da \
des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Gesa@
entstandenes Mietverhaltnis sind die 88§ 536y,55%,
559 bis 559b, 578 des Biirgerlichen chs

in der bis zum ... [einsetzen: Datum d rafttre-
tens nach Artikel 9 dieses Ges eltenden

§ 554 Absatz 3 Satz 3 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs in der bis zum ... [einsetzen: Da-
tum des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses

Fassung weiter anzuwenden, wenn Fassung weiter anzuwend;n, \%

1. bei ModernisierungsmalRnahmen die Mittei-|1. bei Modernisieru nakten die Mittei-
lung nach § 554 Absatz 3 Satz 1 des Biirger- lung nach § 554 Abs Satz 1 des Burger-
lichen Gesetzbuchs dem Mieter bis zum ... lichen Gesetzbuchs”def Mieter vor dem ...
[einsetzen: Datum des Inkrafttretens nach [einsetzen: des Inkrafttretens nach
Artikel 9 dieses Gesetzes] zugegangen ist Artikel 9 /theses” Gesetzes] zugegangen ist
oder oder L

2. bei Modernisierungsmalinahmen, auf die | 2. auf die

Gesetzes] geltenden Fassung anzuwenQ)

bMernisierungsmaBnahmen,
§ 584 Absatz 3 Satz 3 des Birgerlichen Ge-
etzbuchs in der bis zum ... [einsetzen: Da-

m des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses
Gesetzes] geltenden Fassung anzuwenden

setzbuchs ist auf ein bis zu [ethsctzen: Datum
des Inkrafttretens nach Ar@ﬂieses Gesetzes]
entstandenes Mietverhé@n t anzuwenden.“

ist, der Vermieter mit der Ausfihrun r ist, der Vermieter mit der Ausflhrung der
MalRnahme bis zum ... [einsetzen: S MaRnahme vor dem ... [einsetzen: Datum
Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses*GeSeiZes] des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Ge-
begonnen hat. A setzes] begonnen hat.

(2) §569 Absatz 2a deS Bl gerlichen Ge- (2) 8569 Absatz 2a des Blrgerlichen Ge-

setzbuchs ist auf ein vor dem ...[einsetzen: Da-
tum des Inkrafttretens nach Artikel 9 dieses Ge-
setzes] entstandenes Mietverhdltnis nicht anzu-
wenden.*

>
%’Artikel 3

)]

Artikel 3

\nde
y

des Wohnungseigentumsgesetzes

unverandert

§ 22 Absatz 2 Satz 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil 1ll,
Gliederungsnummer 403-1, verdffentlichten be-
reinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel ... des
Gesetzes vom ... gedndert worden ist, wird die
Angabe ,,§ 559 Abs. 1 durch die Worter ,,§ 555b
Nummer 1 bis 5 ersetzt.

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Artikel 4

Artikel 4

Anderung der Zivilprozessordnung

Anderung der Zivilprozessordnung

Die Zivilprozessordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Dezember 2005 (BGBI.
I S.3202; 2006 | S.431; 2007 | S.1781), die
zuletzt durch ... gedndert worden ist, wird wie
folgt geéndert:

Die Zivilprozessordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Dezember 2005 (BGBI.
I S.3202; 2006 | S.431; 2007 | S.1781)
zuletzt durch ... gedndert worden ist,
folgt gedndert:

S
D4

&

1. Inder Inhaltsibersicht wird nach der Angabe

zu § 283 folgende Angabe eingefiigt:

1. unverédndert :(O

283a Sicherungsanordnung*.

Y

2. In der Inhaltibersicht wird nach der Angabe |2. unverédndert
zu § 885 folgende Angabe eingefigt: N P 4
885a Beschrénkter Vollstreckungsauftrag". 0
3. Dem§ ‘?@svatz 3 wird folgender Absatz
4 an t
»#) Raumungssachen sind vorrangig
nd beschleunigt durchzufiihren.
3. Nach § 283 wird folgender § 283a eingefiigt: | 4. ach § 283 wird folgender § 283a eingefiigt:

AN

,»§ 283a ,»§ 283a
Sicherungsanordnw\) ’ Sicherungsanordnung
)

(1) Das Prozessgeri et auf An-
trag des Kldgers an, dasssder Beklagte wegen
der Geldforderungen;Sdie yfach Rechtshan-

gigkeit der Klage eworden sind, Si-

cherheit zu leis at /Soweit

>

(1) Wird eine Raumungsklage mit
einer Zahlungsklage aus demselben
Rechtsverhaltnis verbunden, ordnet das
Prozessgericht auf Antrag des Klagers an,
dass der Beklagte wegen der Geldforderun-
gen, die nach Rechtshéngigkeit der Klage
fallig geworden sind, Sicherheit zu leisten
hat, soweit

%)ﬂage auf diese Forderungen hohe
S

sicht auf Erfolg hat und

1. unveréandert

die Anordnung nach Abwagung der
beiderseitigen Interessen zur Abwen-
dung besonderer Nachteile fiir den KI&-
ger gerechtfertigt ist. Hinsichtlich der
abzuwagenden Interessen geniigt deren
Glaubhaftmachung.

2. unverdndert

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Streiten die Parteien um das Recht des KI&-
gers, die Geldforderung zu erhohen, erfasst
die Sicherungsanordnung den Erhéhungsbe-
trag nicht. Gegen die Entscheidung Uber die
Sicherungsanordnung findet die sofortige
Beschwerde statt.

Streiten die Parteien um das Recht des KI&-
gers, die Geldforderung zu erhohen, erfasst
die Sicherungsanordnung den Erhéhungsbe-
trag nicht. Gegen die Entscheidung Uber die
Sicherungsanordnung findet die sofortige
Beschwerde statt.

(2) Der Beklagte hat die Sicherheits-
leistung binnen einer vom Gericht zu be-
stimmenden Frist nachzuweisen. Befolgt der
Beklagte die Sicherungsanordnung nicht,
setzt das Gericht gegen ihn auf Antrag des
Klégers ein Ordnungsgeld und flr den Fall,
dass dieses nicht beigetrieben werden kann,
Ordnungshaft fest. Verspricht die Anordnung
des Ordnungsgeldes keinen Erfolg, kann das
Gericht Ordnungshaft anordnen.

(2) Der Beklagte hat die Sicherheits-
leistung binnen einer vom Gericht zu L
stimmenden Frist nachzuweisen.

(3) Soweit der Klager obsiegt, ist in
einem Endurteil oder einer anderweitigen
den Rechtsstreit beendenden Regelung aus-
zusprechen, dass er berechtigt ist, sich aus
der Sicherheit zu befriedigen.

(3 unvergndert

I

(4) Soweit dem Klager nach dem
Endurteil oder nach der anderweitigen Rege-
lung ein Anspruch in Hohe der Sicherheits-

leistung nicht zusteht, hat er den Schaden %

ersetzen, der dem Beklagten durch
Sicherheitsleistung entstanden ist.

satz 2 Satz 2 gilt entsprechend.* P < ;\

Q@’unverandert

4. In §760 Satz 2 werden vor Iztam 5. unveréandert
Ende die Worter: ,,; die® gi h fur die
nach § 885a Absatz 2 Satz tronisch ge-
speicherten Dateien® gihgefugt.

5. "Mert: 6. unverandert

§ 885 wird wie folgt

a InA werden die Worter ,,oder
'ner%r Familie gehdrigen oder
w amilie dienenden erwachse-
son* durch die Worter ,,, einem
chsenen Familienangehdrigen, ei-
er in der Familie beschaftigten Person

oder einem erwachsenen standigen Mit-
bewohner* ersetzt.

b) Die Absétze 3 und 4 werden durch die

folgenden Absétze 3 bis 5 ersetzt:

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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»(3) Ist weder der Schuldner noch
eine der bezeichneten Personen anwe-
send oder wird die Entgegennahme
verweigert, hat der Gerichtsvollzieher
die in Absatz 2 bezeichneten Sachen auf
Kosten des Schuldners in die Pfand-
kammer zu schaffen oder anderweitig in
Verwahrung zu bringen. Bewegliche
Sachen, an deren Aufbewahrung offen-
sichtlich kein Interesse besteht, sollen
unverzuglich vernichtet werden.

(4) Fordert der Schuldner die Sa-
chen nicht binnen einer Frist von einem
Monat nach der Raumung ab, verauRert
der Gerichtsvollzieher die Sachen und
hinterlegt den Erlds. Der Gerichtsvoll-
zieher verauBert die Sachen und hinter-
legt den Erlés auch dann, wenn der
Schuldner die Sachen binnen einer Frist
von einem Monat abfordert, ohne bin-
nen einer Frist von zwei Monaten nach
der Raumung die Kosten zu zahlen. Die
88 806, 814 und 817 sind entsprechend
anzuwenden. Sachen, die nicht verwer-
tet werden kdnnen, sollen vernichtet
werden.

QQ

(5) Unpfandbare Sach

)
che Sachen, bei denen ein \erwer-
tungserlds nicht zu erwarten Q;e auf

Verlangen des Schuldn rZeit oh-

€ISy)
ne weiteres herausn%“b%%5
8

6.

7. Nach 8§ 885 wird folgender § 885a eingefiigt:

Nach § 885 wird folge 5a eingefugt:
) 4
Q%a

,§ 885a

%c@%?(/ollstreckungsauﬂrag

Beschrankter Vollstreckungsauftrag

Y Vollstreckungsauftrag kann
% nahmen nach § 885 Absatz 1 be-
sohe

werden.

(1) unveréandert

'(2) Der Gerichtsvollzieher hat in dem
rotokoll (8 762) die frei ersichtlichen be-
weglichen Sachen zu dokumentieren, die er
bei der Vornahme der Vollstreckungshand-
lung vorfindet. Er kann bei der Dokumenta-
tion Bildaufnahmen in elektronischer Form
herstellen.

(2) unveréandert

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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(3) Der Glaubiger kann bewegliche (3 unverandert
Sachen, die nicht Gegenstand der Zwangs-
vollstreckung sind, jederzeit wegschaffen
und hat sie zu verwahren. Bewegliche Sa-
chen, an deren Aufbewahrung offensichtlich

kein Interesse besteht, kann er jederzeit ver- *
nichten. Der Glaubiger hat hinsichtlich der
MafRnahmen nach den Sétzen 1 und 2 nur [ :
Vorsatz und grobe Fahrléassigkeit zu vertre-
ten. Y

(4) Fordert der Schuldner die Sachen (4) Fordert der Schuldner di®,Saghen
beim Glaubiger nicht binnen einer Frist von beim Glaubiger nicht binnen eigeL£risSt von
einem Monat nach der Einweisung des Glau- einem Monat nach der EinweiSung,des Glau-
bigers in den Besitz ab, kann der Glaubiger bigers in den Besitz ab, % Glaubiger
die Sachen verwerten. Die 88§ 372 bis 380, die Sachen verwer, G% 372 bis 380,
382, 383 und 385 des Biirgerlichen Gesetz- 382, 383 und 38 urgerlichen Gesetz-
buchs sind entsprechend anzuwenden. Eine buchs sind entsp& anzuwenden. Eine

r

Androhung der Versteigerung findet nicht Androhung, dg steigerung findet nicht
statt. Sachen, die nicht verwertet werden statt. Sa nicht verwertet werden

konnen, sollen vernichtet werden. koénnen, % vernichtet werden.

fandbare Sachen und solche
e| denen ein Verwertungserlos

n u erwarten ist, sind auf Verlangen
es Schuldners jederzeit ohne weiteres
erauszugeben.

(5) Mit der Mitteilung des Réumure) (6) Mit der Mitteilung des Raumungs-
termins weist der Gerichtsvoll € termins weist der Gerichtsvollzieher den
Glaubiger und den Schuldner a e- Glaubiger und den Schuldner auf die Be-
stimmungen der Absatze 2 bisi n. 9y stimmungen der Absdtze 2 bis 5 hin.

(6) Die Kosten nal bsatzen 3 (7) unveréandert
und 4 gelten als Kosten de ngsvollstre-
ckung.*

7. 8§8940a wird wie falgt %’sst: 8. 8 940a wird wie folgt gefasst:

Q .§ 940a .§ 940a
u

\ mung von Wohnraum Raumung von Wohnraum

Die R&umung von Wohnraum darf unverdndert
einstweilige Verfligung nur wegen
rbotener Eigenmacht oder bei einer kon-
kreten Gefahr flr Leib oder Leben angeord-
net werden.

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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(2) Liegt gegen den Mieter ein voll-
streckbarer Raumungstitel vor, so darf die
Raumung von Wohnraum durch einstweilige
Verfugung auch gegen Personen angeordnet
werden, die ohne Kenntnis des Vermieters
Besitz an diesen Raumen begriindet haben.

(2) Die R&umung von Wohnraum darf
durch einstweilige Verfligung auch gegen
einen Dritten angeordnet werden, der im
Besitz der Mietsache ist, wenn gegen den
Mieter ein vollstreckbarer Raumungstitel
vorliegt und der Vermieter vom Besitzer-
werb des Dritten erst nach dem Schluss
der mundlichen Verhandlung Kenntnis er-
langt hat.

(3) Ist Raumungsklage wegen Zah-
lungsverzugs erhoben, darf die R&umung von
Wohnraum durch einstweilige Verfligung
auch angeordnet werden, wenn der Beklagte

unverdndert

K2

einer Sicherungsanordnung (8 283a) im
Hauptsacheverfahren nicht Folge leistet. N
(4) In den Féllen der Absatze 2 und 3 unverdandegt

hat das Gericht den Gegner vor Erlass einer
Raumungsverfiigung anzuhoren.

4

A'Q)

Artikel 5

A

e

Anderung des Gesetzes betreffend die Ein-
fuhrung der Zivilprozessordnung

N

‘>
Q& Artikel 5

unverandert

822 Absatz 8 des Gesetzes betrgffe @)
Einfiihrung der Zivilprozessordnung inNderSi
Bundesgesetzblatt Teil 111, Gliederupgsn er
310-2, verdffentlichten bereinigte g, das

zuletzt durch ... geéindert wor@en st} ird aufge-

hoben. \

Q,

Artikel 6

{ 6
A
And%ﬂi erichtskostengesetzes

unverandert

d %mern 1211, 1222, 1223 und 1232

% (Kostenverzeichnis) zum Gerichts-

etz vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718),

da etzt durch ... gedndert worden ist, werden

jewéils nach dem Wort , Urteile* die Worter

., €ine Entscheidung tber einen Antrag auf Erlass
einer Sicherungsanordnung® eingefiigt.

S

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Artikel 7

Artikel 7

Anderung des
Gerichtsvollzieherkostengesetzes

Gerichtsvollzieherkostengesetzes

Anderung des

Das Gerichtsvollzieherkostengesetz vom 19.
April 2001 (BGBI. | S. 623), das zuletzt durch ...
geéndert worden ist, wird wie folgt geéndert:

Das Gerichtsvollzieherkostengesetz vom 19.
April 2001 (BGBI. | S. 623), das zuletzt dur;

1. In 8§17 Satz 2 wird die Angabe ,,713“ durch
die Angabe ,,714* ersetzt.

geéndert worden ist, wird wie folgt gedndest: |
1. % 6'

unverandert

)

2. Die Anlage (Kostenverzeichnis) wird wie
folgt gedndert:

Die Anlage (Kostenver erd wie
folgt geandert: 28

a) Nach Nummer240 wird folgende a) unverédndegt
Nummer 241 eingefiigt: V4
Entwurf %
‘ v
Nr. Gebiihrentatbestand ( Gebuhrenbetrag
,,241 | In dem Protokoll sind die frei ersichtlichen bewegliche »!u dokumentieren und der
Gerichtsvollzieher bedient sich elektronischer Bildaufze smittel (§ 885a Abs. 2 ZPO):
Die Gebiihr 240 erhoht sich auf ... N 85.00 EUR™.

Beschliisse des 6. Ausschusses

unverandert

VN

QO

Entwurf b Beschliisse des 6. Ausschusses
040\
b) Die bisherigen Num 241 und 242 b) unverédndert
werden die Num und 243.
¢) In Nummer @)ﬁird die Angabe ) unverandert
,,Numme durch die Angabe
N @ und die Angabe
AN umim 2 durch die Angabe
% 243 ersetzt.
e Kuslagentatbestand und die Spalte d) Der Auslagentatbestand und die Spalte
Ohe* der Nummer 700 werden wie ,,HOhe* der Nummer 700 werden wie
) folgt gefasst: folgt gefasst:

Entwurf

Nr. Auslagentatbestand

Hohe

,,700
1. Ablichtungen und Ausdrucke,

Pauschale fiir die Herstellung und Uberlassung von Dokumenten:

a) die auf Antrag angefertigt oder per Telefax Ubermittelt werden,

b) die angefertigt werden, weil der Auftraggeber es unterlassen hat, die erfor-
derliche Zahl von Mehrfertigungen beizuftigen:

fUr die ersten 50 SEIteNn J& SEITE ......ovv i

0,50 EUR

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Nr. Auslagentatbestand Hoéhe
UK JEAR WEILEIE SEITE ......oveiiicieiei e 0,15 EUR
flr Farbkopien oder Farbausdrucke je Seite ... 2,00 EUR

2. Uberlassung von elektronisch gespeicherten Dateien anstelle der in Nummer 1
genannten Ablichtungen und Ausdrucke:

JE DALRI. ..ottt 2,50 EUR".
Beschliisse des 6. Ausschusses ‘
Nr. Auslagentatbestand Héhe

1. Ablichtungen und Ausdrucke,

,,700 | Pauschale fiir die Herstellung und Uberlassung von Dokumenten: x;

a) die auf Antrag angefertigt oder per Telefax Gibermittelt werden,

b) die angefertigt werden, weil der Auftraggeber es unterlassen hat, die erfor- %
derliche Zahl von Mehrfertigungen beizuftigen: f

fiir die ersten 50 Seiten je Seite.........ccovviriiiiiiiici e B sD 0,50 EUR

fir jede weitere SEite .........covviiiiiiiiiiciiecceeeee el g 0,15 EUR

fiir die ersten 50 Seiten in Farbe. ..o, 1,00 EUR

flr jede weitere Seite in Farbe ..o 0,30 EUR

2. Uberlassung von elektronisch gespeicherten Dateien anstell
genannten Ablichtungen und Ausdrucke:

JE DALEI ..ot W e 2,50 EUR.

£ O\'
Entwurf NBeschlUsse des 6. Ausschusses

Nummer 713 eingefiigt:

e) Nach Nummer712 wird foIge@ e) unverdndert

Entwurf :\;

7
Nr. Auslagentatbestand \) Hohe
713 | Pauschale fir di okhntation mittels geeigneter elektronischer Bildaufzeich-

nungsmitt e%ﬁAbs. 2 SAZ 2 ZPO)..eiiiieie e 5,00 EUR®.
Mit der P halgysind insbesondere die Aufwendungen fir die elektronische

Dat hrung abgegolten.
Beschlisse des 6. Aﬁ, es
unver a;{dy&
Entwurf Beschllisse des 6. Ausschusses
]
f) le bisherige Nummer 713 wird Num- f) unverdndert
) mer 714,

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Artikel 8 Artikel 8
Anderung des Rechtsanwaltsvergiitungsge- unverandert

setzes *

In §19 Absatz1l Satz2 Nummer3 des
Rechtsanwaltsvergutungsgesetzes vom 5. Mai
2004 (BGBI. I S. 718, 788), das zuletzt durch ...
geandert worden ist, werden nach dem Wort 07
»Sachverstidndigen,” die Worter ,.dic Entschei-
dung Uber einen Antrag betreffend eine Siche-
rungsanordnung,” eingeflgt. .

®
Artikel 9 A&

A\@afttreten

Inkrafttreten

des ersten Tages des zweiten auf die Verkiindung | stisim tritt dieses Gesetz am ... [einsetzen:
folgenden Kalendermonats] in Kraft. atum des’ersten Tages des zweiten auf die Ver-
K g folgenden Kalendermonats] in Kraft.

Dieses Gesetz tritt am ... [einsetzen: Datum (1)‘ it in Absatz 2 nichts anderes be-

(2) In Artikel 1 Nummer 6 tritt § 556¢

Q)Absatz3 am Tag nach der Verkindung in

Kraft. Im Ubrigen tritt Artikel 1 Nummer 6

am ... [einsetzen: Datum des ersten Tages des

C) vierten auf die Verkiindung folgenden Kalen-
° dermonats] in Kraft.

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Bericht der Abgeordneten Dr. Jan-Marco Luczak, Ingo Egloff, Dr. Eva Hogl, Ste-
phan Thomae, Halina Wawzyniak und Ingrid Honlinger

I.  Uberweisung

Zu Buchstabe a

Der Deutsche Bundestag hat die Vorlage auf Druck-
sache 17/10485 in seiner 195. Sitzung am 27. Sep-
tember 2012 beraten und an den Rechtsausschuss zur
federfiihrenden Beratung und an den Innenausschuss,
den Ausschuss fur Wirtschaft und Technologie, den
Ausschuss fur Erndhrung, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, den Ausschuss fir Arbeit und Sozia-
les, den Ausschuss fir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung sowie den Ausschuss fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit zur Mitberatung (ber-
wiesen.

Zu Buchstabe b

Der Deutsche Bundestag hat die Vorlage auf Druck-
sache 17/9559 in seiner 179. Sitzung am 11. Mai 2012
beraten und an den Rechtsausschuss zur federfuhren-
den Beratung und an den Ausschuss fiir Wirtschaft

Reaktorsicherheit

QO

welt, Naturschutz und
Mitberatung Uberwiesen.

Zu Buchstabe ¢

Der Deutsche Bundestag hat die Vorl ruck-
sache 17/10776 in seiner 195. Sit r@u 27. Sep-
tember 2012 beraten und an den ausschuss zur
federfiihrenden Beratung und nnenausschuss,

e
den Ausschuss fiir Wirtsc nd” Technologie, den
Ausschuss fiir Ernahru wirtschaft und Ver-
braucherschutz, den A@ s flr Arbeit und Sozia-
les, den Ausschusséfir Werkehr, Bau und Stadtent-
wicklung sowieﬂ sschuss flr Umwelt, Natur-
schutz u aktorsicherheit zur Mitberatung (ber-

wiesen.

tember 2012 beraten und an den Rechtsausschuss zur
federfiihrenden Beratung und an den Innenausschuss,
den Ausschuss fur Wirtschaft und Technologie, den
Ausschuss fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz, den Ausschuss fiir Arbeit und Sozia-
les, den Ausschuss fur Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung sowie den Ausschuss fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit zur Mitberatung Uber-
wiesen.

II. Stellungnahmen der mitberatenden Aus-

schisse *
Der Innenausschuss hat die Vorlage a %he
17/10485 in seiner 88. Sitzung am 124De er 2012
beraten und empfiehlt mit den Sh’a@« er Fraktio-
nen der CDU/CSU und FDP g Stimmen der
Fraktionen SPD, DIE LINK% UNDNIS 90/DIE

GRUNEN die Annahme des tzentwurfs.

Der Ausschuss fl ts und Technologie hat die
Vorlage auf Drucksgche 17/10485 in seiner 88. Sit-
zung am 12. Dez 2012 beraten und empfiehlt

mit den St der Fraktionen der CDU/CSU und
FDP geg timmen der Fraktionen SPD, DIE
UNDNIS 90/DIE GRUNEN die An-

esetzentwurfs mit Anderungen. Der An-

LINK
nahme,de
s trag der Fraktionen der CDU/CSU und FDP

mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU

Zu Buchstabe a

und Technologie, den Ausschuss fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung sowie den Ausschuss fir nd FDP gegen die Stimmen der Fraktionen SPD und
zur

IE LINKE. bei Stimmenthaltung der Fraktion
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN angenommen.

Der Ausschuss fiir Ernahrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hat die Vorlage auf Drucksache
17/10485 in seiner 83. Sitzung am 12. Dezember 2012
beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der
Fraktionen SPD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN die Annahme des Gesetzentwurfs mit An-
derungen. Der Anderungsantrag der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP wurde mit den Stimmen der
Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die Stim-
men der Fraktionen SPD und DIE LINKE. bei
Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN angenommen.

Der Ausschuss fiir Arbeit und Soziales hat die Vorla-
ge auf Drucksache 17/10485 in seiner 119. Sitzung
am 12. Dezember 2012 beraten und empfiehlt mit den
Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und FDP
gegen die Stimmen der Fraktionen SPD, DIE LINKE.
und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Annahme des
Gesetzentwurfs mit Anderungen. Der Anderungsan-
trag der Fraktionen der CDU/CSU und FDP wurde
mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und
FDP gegen die Stimmen der Fraktionen SPD und DIE
LINKE. bei Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS
90/DIE GRUNEN angenommen.

*wird durch lektorierte Version ersetzt.
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Der Ausschuss fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung hat die Vorlage auf Drucksache 17/10485 in
seiner 88. Sitzung am 12. Dezember 2012 beraten und
empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der Fraktio-
nen SPD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN die Annahme des Gesetzentwurfs mit An-
derungen. Der Anderungsantrag der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP wurde mit den Stimmen der
Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die Stim-
men der Fraktionen SPD und DIE LINKE. bei
Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN angenommen.

Der Ausschuss fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit hat die VVorlage auf Drucksache 17/10485 in
seiner 86. Sitzung am 12. Dezember 2012 beraten und
empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der Fraktio-
nen SPD, DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN die Annahme des Gesetzentwurfs mit An-
derungen. Der Anderungsantrag der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP wurde mit den Stimmen der
Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die Stim-
men der Fraktionen SPD und DIE LINKE. bei
Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN angenommen.

Zu Buchstabe b

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Technologie ie
Vorlage auf Drucksache 17/9559 in seiner mg
am 12. Dezember 2012 beraten und em%&t den
Stimmen der Fraktionen der CDU/ d FDP
gegen die Stimmen der Fraktion d %ﬁei Stimm-
enthaltung der Fraktionen DIE LI%. und BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN die Abl des Antrags.

Der Ausschuss fur Verk Bad und Stadtentwick-
lung hat die Vorlage a@ sache 17/9559 in sei-
ner 88. Sitzung a : ember 2012 beraten und
empfiehlt mit %&mmen der Fraktionen der
CDU/CSUaund’F egen die Stimmen der Fraktion
der SPD%menthaltung der Fraktionen DIE
LI NDNIS 90/DIE GRUNEN die Ab-
e

E.
lehqu ntrags.
huss fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sic e

it hat die Vorlage auf Drucksache 17/9559 in
seiner 86. Sitzung am 12. Dezember 2012 beraten und
empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der Fraktion
der SPD bei Stimmenthaltung der Fraktionen DIE
LINKE. und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Ab-
lehnung des Antrags.

Zu Buchstabe ¢

Der Innenausschuss hat die Vorlage auf Drucksache
17/10776 in seiner 88. Sitzung am 12. Dezember 2012
beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU, SPD und FDP gegen die Stimmen
der Fraktion DIE LINKE. bei Stimmenthaltung der
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Ablehnung
des Antrags.

Der Ausschuss fir Wirtschaft und Technologie ﬁ{t-die
Vorlage auf Drucksache 17/10776 in seiner 88. Sit-
zung am 12. Dezember 2012 beraten und fiehlt
mit den Stimmen der Fraktionen der CD, D
und FDP gegen die Stimmen der Fr K@ IN-
KE. bei Stimmenthaltung der F]@, UNDNIS
90/DIE GRUNEN die AblehnunegndeSvAntrags.

Der Ausschuss fir Ernahr ndwirtschaft und
Verbraucherschutz hat die Voslage auf Drucksache
17/10776 in seiner 83 S@ am 12. Dezember 2012
beraten und em mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU FDP gegen die Stimmen der

Fraktion BIE E. bei Stimmenthaltung der Frak-
tionen SPD BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die

Ablehn ntrags.

Der schuss fur Arbeit und Soziales hat die Vorla-
g rucksache 17/10776 in seiner 119. Sitzung
a . Dezember 2012 beraten und empfiehlt mit den

timmen der Fraktionen der CDU/CSU, SPD und

DP gegen die Stimmen der Fraktion DIE LINKE. bei
Stimmenthaltung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN die Ablehnung des Antrags.

Der Ausschuss flr Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung hat die Vorlage auf Drucksache 17/10776 in
seiner 88. Sitzung am 12. Dezember 2012 beraten und
empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, SPD und FDP gegen die Stimmen der
Fraktion DIE LINKE. bei Stimmenthaltung der Frak-
tion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Ablehnung des
Antrags.

Der Ausschuss fur Umwelt, Naturschutz und Reaktor-
sicherheit hat die Vorlage auf Drucksache 17/10776 in
seiner 86. Sitzung am 12. Dezember 2012 beraten und
empfiehlt mit den Stimmen der Fraktionen der
CDU/CSU, SPD und FDP gegen die Stimmen der
Fraktion DIE LINKE. bei Stimmenthaltung der Frak-
tion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Ablehnung des
Antrags.

Zu Buchstabe d

Der Innenausschuss hat die Vorlage auf Drucksache
17/10120 in seiner 88. Sitzung am 12. Dezember 2012
beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bei Stimment-
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haltung der Fraktionen SPD und DIE LINKE. die
Ablehnung des Antrags.

Der Ausschuss fur Wirtschaft und Technologie hat die
Vorlage auf Drucksache 17/10120 in seiner 88. Sit-
zung am 12. Dezember 2012 beraten und empfiehlt
mit den Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und
FDP gegen die Stimmen der Fraktion BUNDNIS
90/DIE GRUNEN bei Stimmenthaltung der Fraktio-
nen SPD und DIE LINKE. die Ablehnung des An-
trags.

Der Ausschuss fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz hat die Vorlage auf Drucksache
17/10120 in seiner 83. Sitzung am 12. Dezember 2012
beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bei Stimment-
haltung der Fraktionen SPD und DIE LINKE. die
Ablehnung des Antrags.

Der Ausschuss fir Arbeit und Soziales hat die Vorla-
ge auf Drucksache 17/10120 in seiner 119. Sitzung
am 12. Dezember 2012 beraten und empfiehlt mit den
Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und FDP
gegen die Stimmen der Fraktionen SPD und BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN bei Stimmenthaltung der Frak-
tion DIE LINKE. die Ablehnung des Antrags.

Der Ausschuss fir Verkehr, Bau und Stadtentwick=
lung hat die Vorlage auf Drucksache 17/10120 in
seiner 88. Sitzung am 12. Dezember 2012 bera@nd
empfiehlt mit den Stimmen der i er

CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen tion
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bei 5@9 haltung
. Ablehnung

der Fraktionen SPD und DIE LIN i
des Antrags. ¢

Der Ausschuss fur Umwelt rs€hutz und Reaktor-
sicherheit hat die Vorla cksache 17/10120 in
seiner 86. Sitzung am @ mber 2012 beraten und
empfiehlt mit de en der Fraktionen der
CDU/CSU und EDP en die Stimmen der Fraktio-
nen SP BUNDNIS 90/DIE GRUNEN bei

Stimmenthalt er Fraktion DIE LINKE. die Ab-
IehD&@B

rags.
I, Beratungsverlauf und Beratungsergeb-
isse im federfihrenden Ausschuss

Der Rechtsausschuss hat die Vorlagen auf den Druck-
sachen 17/10485, 17/9559 sowie 17/10120 in seiner
92. Sitzung am 26. September 2012 anberaten und
beschlossen, dazu eine dffentliche Anhdrung durchzu-
fuhren, die er in seiner 94. Sitzung am 15. Oktober
2012 durchgefiihrt hat. An dieser Anhdrung haben
folgende Sachverstandige teilgenommen:

Universitét Bielefeld
Fakultat fur Rechtswissen-
schaft

Forschungsstelle fir Im-
mobilienrecht

Hochschule fir Wirtschaft
und Recht (HWR), in

Berlin School of
mics and Law

Prof. Dr. Markus Artz

Prof. Dr. Clemens Arzt
cono-

Richter am tSQEri

Bun%%sgemeinschaﬁ

Dr. UIf Borstinghaus

Ira von Célln, LL.M.
enwirtschaft

|
‘g%hland (BID)
orsitzender Richter am
Landgericht Itzehoe

Dr. Werner Hinz

Klaus Sc /

Luktten
E®i arnecke

Vorsitzender Richter am
Landgericht a. D., Berlin

Direktor des Deutschen
Mieterbundes e. V., Berlin

Stellvertretender General-
sekretar

Zentralverband der Deut-
schen Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer e. V.
- Haus & Grund Deutsch-
land, Berlin

Dr. Cornelia Ziehm Rechtsanwaltin, Berlin

Hinsichtlich des Ergebnisses der Anhorung wird auf
das Protokoll der 94. Sitzung am 15. Oktober 2012
mit den anliegenden Stellungnahmen der Sachver-
stdndigen verwiesen. In seiner 103. Sitzung am
28. November 2012 hat der Rechtsausschuss die Bera-
tung der Vorlagen auf den Drucksachen 17/10485,
17/9559 sowie 17/10120 vertagt.

Zu Buchstabe a

Der Rechtsausschuss hat die Vorlage auf Drucksache
17/10485 in seiner 107. Sitzung am 12. Dezember
2012 abschliefend beraten und empfiehlt mit den
Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und FDP
gegen die Stimmen der Fraktionen SPD, DIE LINKE.
und BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Annahme des
Gesetzentwurfs in der aus der Beschlussempfehlung
ersichtlichen Fassung. Die vorgeschlagenen Anderun-
gen entsprechen einem Anderungsantrag, der von den
Fraktionen der CDU/CSU und FDP im Rechtsaus-
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schuss eingebracht und mit den Stimmen der Fraktio-
nen der CDU/CSU und FDP gegen die Stimmen der
Fraktionen SPD und DIE LINKE. bei Stimmenthal-
tung der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN an-
genommen wurde.

Im Verlauf der Beratungen begrifte die Fraktion der
SPD zunéchst, dass sich die Fraktionen der CDU/CSU
und FDP mit ihrem Anderungsantrag im Bereich der
Zulassigkeit von Mieterhéhungen ein wenig bewegt
hatten. Leider sei es bei der Umlagefahigkeit von
Modernisierungskosten bei den elf Prozent geblieben.
Auch fehle eine Regelung zur Begrenzung von Mieten
im Bereich der Neuvermietungen, um einer weiteren
,,Gentrifizierung” gerade in Ballungsrdumen vorzu-
beugen. Die Regelung zu den sogenannten ,,Mietno-
maden‘ sei nach wie vor problematisch. Aufgrund der
von der Wohnungswirtschaft gegebenen Auskiinfte
kénne man wohl nur von wenigen Einzelfallen von
,,Mietnomadentum® ausgehen. Der dreimonatige
Minderungsausschluss sei im Ubrigen nicht system-
adaquat, da das Aquivalenzprinzip des BGB durch-
brochen werde.

Die Fraktion DIE LINKE. betonte, man habe kein
Verstandnis dafur, dass zur Begriindung des Ande-

rungsantrags ausgefuhrt werde, es sei unangemessen,4 al
Ordnungsgeld zu verhdngen, die Koalition jedoch [\M

daran festhalte, dass es angemessen sei, einen Miete
mittels einstweiliger Verfligung aus seiner Wohnung
herauszuwerfen. Die Regelung des vorge n
8 940a ZPO-E sei verfassungswidrig r 0-
raussichtlich zumeist SGB II—Empféngb%ﬂ, die
ihre Miete nicht zahlen koénnen.

Die Fraktion der CDU/CSU nahm %e eingebrach-
ten Anderungsantrag Bezug ur%)rf nte, man habe
lichen Anhérung

sich intensiv mit der in 0
geéulRerten Kritik dergesetzt. Das
,Mietnomadentum* ﬁi rheblichen Schiden und
oft sogar existenti Gefdhrdungen gerade bei pri-
vaten Kleinvermigternydie 60 Prozent der Vermieter
in Deutsc ausmachten. Die Regelung in § 940a
ZPO-E versc dem Vermieter ein Mittel, sich zu
wehren. @ n vorgeschlagenen Anderungen am
% f sdhen vor, dass ein Minderungsaus-
drei Monate nur dann gegeben ist, wenn

i ergetische Modernisierung einen Vorteil flr
den“Mieter in Form einer Verringerung der Betriebs-
kosten habe. Die Hinweisobliegenheit des VVermieters
im Bereich des Harteeinwands sei nun vorgesehen, da
es um einschneidende Rechtsfolgen fiir den Mieter
gehe. Des Weiteren solle ein Beschleunigungsgebot
fur R&umungssachen in der ZPO eingefilhrt werden.
Im Ubrigen wolle man eine regionalisierte Kappungs-
grenze bei der Anpassung von Bestandsmieten an die
ortstibliche Vergleichsmiete einfliihren. Die Reduzie-

rung der Kappungsgrenze von 20 auf 15 Prozent solle
in den Féllen erfolgen, in denen auch tatsachlich
Wohnungsknappheit bestehe. Insgesamt sei das Ziel
der Koalition, die soziale Ausgewogenheit des Miet-
rechts zu bewahren, gelungen.

Die Fraktion der FDP fiihrte ergédnzend dazu aus, eine
Deckelung bei Neuvermietungen sei abzulehnen, da
die Investitionsbereitschaft von Vermietern d ch
sinke, was wiederum eine weitere Verknapp und
damit Verteuerung von Wohnraum zur Fo habe.
Das Problem der ,,Mietnomaden® sei existe st
wenn es bundesweit nur wenige Falle@bepsosséien
diese doch im Einzelfall schwerwi€gend”und unter
Umsténden flr den betroffene&;" n Vermieter

existenzgefahrdend. Es sei im W@imigen nicht zu be-
furchten, dass in erster Lini I1-Empféanger von
Raumungen im einstwgeili Verfligungsverfahren
betroffen sein werde a%(ur diese zahle die Kom-
mune die Wohnko

Die Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN betonte
zunéchst,%erstﬂtze das Ziel, die energetische
Modernisi voranzubringen. Allerdings misse
der Miet utz angemessen bertcksichtigt werden.
De trinderungsausschluss von drei Monaten sei

en; dieser passe auch systematisch nicht ins
cht. Zum Thema ,Mietnomaden® enthalte die
egriindung des Gesetzentwurfs im Ubrigen keine
ausreichenden Zahlen, sodass die GroRe des Problems
nicht erkennbar sei. Die Aufnahme des Beschleuni-
gungsgebots fur R&umungssachen in die ZPO an sich
finde die Zustimmung der Fraktion. Die nun vorge-
schlagenen Anderungen im Bereich der Sicherungs-
anordnung seien zwar zu begriRen, nach wie vor
stelle die Sicherungsanordnung jedoch einen System-
bruch im Zivilprozessrecht dar. Immerhin werde sie
nun auf Raumungssachen beschrénkt. Eine Auswei-
tung auf andere Schuldverhéltnisse hingegen ware
vollig verfehlt.

Zu Buchstabe b

Der Rechtsausschuss hat die Vorlage auf Drucksache
17/9559 in seiner 107. Sitzung am 12. Dezember 2012
abschlielend beraten und empfiehlt mit den Stimmen
der Fraktionen der CDU/CSU und FDP gegen die
Stimmen der Fraktion der SPD bei Stimmenthaltung
der Fraktionen DIE LINKE. und BUNDNIS 90/DIE
GRUNEN die Ablehnung des Antrags.

Zu Buchstabe ¢

Der Rechtsausschuss hat die Beratung der Vorlage auf
Drucksache 17/10776 in seiner 103. Sitzung am 28.
November 2012 vertagt. In seiner 107. Sitzung am
12. Dezember 2012 hat er die Vorlage abschlieRend
beraten und empfiehlt mit den Stimmen der Fraktio-
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nen der CDU/CSU, SPD und FDP gegen die Stimmen
der Fraktion DIE LINKE. bei Stimmenthaltung der
Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN die Ablehnung
des Antrags.

Zu Buchstabe d

Der Rechtsausschuss hat die Vorlage auf Drucksache
17/10120 in seiner 107. Sitzung am 12. Dezember
2012 abschlieBend beraten und empfiehlt mit den
Stimmen der Fraktionen der CDU/CSU und FDP
gegen die Stimmen der Fraktionen SPD und BUND-
NIS 90/DIE GRUNEN bei Stimmenthaltung der Frak-
tion DIE LINKE. die Ablehnung des Antrags.

IV. Zur Begrindung der Beschlussempfeh-
lung

A. Allgemeiner Teil

Im Folgenden werden lediglich die vom Rechtsaus-
schuss empfohlenen Anderungen gegeniiber der ur-
springlichen Fassung des Gesetzentwurfs erlutert.
Soweit der Ausschuss die unverénderte Annahme des
Gesetzentwurfs empfiehlt, wird auf die jeweilige Be-
grindung in Drucksache 17/10485 verwiesen.

Auf Anregung des Vorsitzenden des Parlamentari-
schen Beirates fiir nachhaltige Entwicklung hat

Rechtsausschuss die Bundesregierung um weitere
Ausflihrungen zu den Auswirkungen des Ge t-
wurfs auf die Ziele der nationalen Nachhaltigke a-
tegie gebeten. Das Bundesministeriun%z hat
als federfilhrendes Ressort erganzendfzu Igemei-

nen Teil der Begriindung des Regiertin urfs (BT
17/10485) hierzu erlautert: '\g

Energieeffizienz und Klim tz’Sind unabdingbare
Voraussetzungen fiir die_na ige Entwicklung der
Gesellschaft. Der Gebe eich — und hier vor al-
lem der WohngehéldeSektor — spielt hierfur eine
Schlisselrolle: &Q t des deutschen Endenergie-
verbrauc ru 0 Prozent der CO,-Emissionen
entfallen de; hiervon wiederum ein erhebli-
chemJTei en vermieteten Geb&udebestand. Um
dj x n im Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie
ir Dewytsehland zu verbessern, gilt es, wirtschaftliche,

ialg”und umweltpolitische Ziele zu beachten und
jeweills zur bestmdglichen Entfaltung zu bringen:

Es geht hierbei unter anderem um die sozialen und
wirtschaftlichen Interessen der Mieterinnen und Mie-
ter, die ihren Lebensmittelpunkt in ihrer Mietwohnung
haben und i.d.R. einen erheblichen Teil ihres Budgets
fur die Warmmiete aufbringen, wobei ein steigender
Teil der Kosten auf die so genannte ,,zweite Miete*
entfallt, also auf die Nebenkosten, und hier insbeson-
dere auf die Kosten fiir Heizung und Warmwasser. Zu

bertcksichtigen sind zugleich die wirtschaftlichen
Interessen der Wohnungswirtschaft in ihrer hochst
unterschiedlichen Ausprégung (Privatvermieter / ge-
werbliche Immobilienwirtschaft), die einen Anspruch
auf die angemessene Verwertung und Weiterentwick-
lung des vermieteten Immobilienbestands hat — mit
Auswirkungen auf die mittelbar betroffenen Wirt-
schaftszweige wie etwa das Handwerk oder di%u-
stoffindustrie. Und es gilt, die Interessen von Klima-

schutz und Energieeffizienz — und damit einef scho-
nenden Umgang mit endlichen Ressourcen "‘w it
in Einklang zu bringen. Kein Ziel kannghi en
absoluten Vorrang beanspruchen, wegn nachhal-
tige Entwicklung in diesem Poliﬂ@e reicht wer-
den soll.

Die Wirkungen des Vorha en auf eine nach-
haltige Entwicklung,, weilNdi rch den Entwurf er-
leichterte energetiSc e%emisierung des Woh-
nungsbestands angesgichts knapper Energieressourcen
und erforderlicher/K aschonung eine wichtige Zu-
kunftsau (Managementregel 6, Indikatoren 1
und 2). %rf tragt insoweit zu einer nachhalti-
gen Ent@ g bei, dass Investitionen in den ver-
miete%' hnungsbestand in Form von Energeti-
S dernisierungen erleichtert werden (Indikator
7@ berechtigten Interessen von Mieterinnen und

ietern werden dabei unter anderem durch den Hér-

einwand gewahrt, weil sie hierdurch — wie auch
bislang nach geltendem Mietrecht - vor nicht tragba-
ren personlichen oder finanziellen Harten bei der
energetischen Modernisierung der von ihnen gemiete-
ten Wohnungen geschiitzt werden (Managementregel
5 und 9). Auch die gewerbliche Wérmelieferung wird
im vermieteten Bestand durch klare gesetzliche Rah-
menbedingungen geregelt (Indikator 7): Hierbei gilt
es, die teils gleichgerichteten, teils widerstreitenden
Interessen der VVermieter, der Mieter, der Wéarmeliefe-
ranten sowie der Gesellschaft insgesamt im Sinne

einer nachhaltigen Entwicklung des Geb&udebestands
auszutarieren.

Auch die weiteren Regelungsbereiche des Gesetzent-
wurfs — Bekdmpfung des ,,Mietnomadentums® sowie
die Unterbindung des ,,Miinchener Modells* — stehen
im Einklang mit der Nachhaltigkeitsstrategie, denn sie
fordern eine nachhaltige Entwicklung des vermieteten
Gebdaudebestands durch Starkung jeweils berechtigter
Interessen der Mieter und der Vermieter.

B. Besonderer Teil
Zu Artikel 1:
Zu Nummer 3 (8§ 551 Absatz 2):

Die Anderung stellt klar, dass die Falligkeit der weite-
ren Kautionsraten nach Zahlung des ersten Teilbetrags
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mit den zeitlich unmittelbar nachfolgenden Mietzah-
lungen eintritt.

Zu Nummer 5:
Zu 8§ 555hb:
Zu § 555b Nummer 1:

Die Anderung in Nummer 1 bewirkt, dass Moderni-
sierungsmalBnahmen nur dann als energetische Mo-
dernisierung im Sinne dieser Vorschrift gelten, wenn
durch sie Endenergie in Bezug auf die Mietsache
eingespart wird. Die Einsparung nur von nicht erneu-
erbarer Primérenergie, die nicht zugleich den Ver-
brauch von Endenergie der Mietsache senkt, wird
hiernach also nicht mehr von 8 555b Nummer 1, son-
dern von § 555b Nummer 2 erfasst. In der Praxis wird
es hierbei nur um wenige Falle gehen, denn eine Mo-
dernisierung, die zur Einsparung von nicht erneuerba-
rer Primérenergie flhrt, ist meist mit der Einsparung
von Endenergie verbunden, insbesondere dann, wenn
eine veraltete Heizungsanlage durch moderne Technik
ersetzt wird (siehe hierzu auch Drucksache 17/10485,
Seite 19 f).

Zu § 555b Nummer 2:

Es handelt sich um eine Klarstellung, auch in Folge
der Anderung von Nummer 1: Der gednderte Wortlaut
macht deutlicher als bislang, dass § 555b Nummer

nur dann anwendbar ist, wenn nicht bereits der Tatbe-
stand des 8 555b Nummer 1 erfillt ist. Dies gil e-

sondere fur Modernisierungen, die zu eiger nachhalti-
gen Einsparung von nicht erneuerbarer Prignareriergie
fihren: Sofern hierdurch zugleich in@ auf die

Mietsache Endenergie eingespart y¥ir besondere
durch eine effizientere Techr eine energeti-

sche Modernisierung im S@ﬁ 55b Nummer 1
vor.

Zu § 555c¢: Q

Zu 8§ 555¢ Abs &

§ 555¢ A%%élt in Anlehnung an § 568 Ab-

satz 2 ein nheit des Vermieters, den Mieter
auf Aie @ ussfrist fir Hartegriinde hinzuweisen
x tz3 Satz 1). Der Hinweis muss Uber
Frist fir den Harteeinwand informieren.

gen eines Verstolles gegen die Obliegenheit
in § 555d Absatz 5 geregelt.

Zu § 555¢ Absatze 3 bis 5:

Folgeanderungen wegen der Einfligung des 8§ 555c
Absatz 2.

D
sin

Zu 8§ 555d:
Zu 8 555d Absatz 4:

Es handelt sich um eine Folge&nderung des neu einge-
fugten Absatzes 5, da auch Absatz 5 nunmehr Aus-
nahmen vom Fristerfordernis regelt.

Zu 8 555d Absatz 5:

§ 555d Absatz 5 regelt gesondert den Fall, da%f der
Vermieter seiner Obliegenheit nach § 555c Afysatz 2
nicht nachkommt, auf Form und Frist d in-
wands hinzuweisen. Satz 1 stellt insowgit SS
der Hérteeinwand des Mieters dannaichtyder in Ab-
satz3 Satz1l bestimmten Form@?rist bedarf.
Satz 2 regelt erganzend, dass v%‘u all der unver-
schuldeten  Fristversdumni itsChaftliche Harte-
grinde im nachfolgen terhohungsverfahren
nur dann zu bertic t ind, wenn sie spétestens
bis zum Beginn odefnisierungsmalinahme mit-
geteilt werden. Weitere-Folgen hat der VerstoR3 gegen
die Hinweisopliegenheit des Vermieters nicht: Da die
Obliegenhei glich dem Schutz des Mieters vor der
Unkenntfisderneu geschaffenen Befristung dient, ist
er hing€ic dadurch geschitzt, dass dem Vermieter
di D%ung auf die Ausschlussfrist versagt bleibt.

E m Ubrigen ordnungsgeméfRe Modernisierungs-
nkundigung ist also wirksam; ein fehlender Hinweis
emal § 555¢ Absatz 2 dndert nichts an der Falligkeit

der Duldungspflicht und schiebt auch die Mieterho-

hung nach 8 559b Absatz 2 Satz 2 nicht heraus.

Zu § 555d Absatze 6 und 7:

Redaktionelle Folgednderungen wegen der Einfligung
des Absatzes 5.

Zu § 555e:

Redaktionelle Folgednderung wegen der Einfligung
des § 555¢ Absatz 2.

Zu Nummer 6 (§ 556¢):

Die Einfiigung ,mit verbesserter Effizienz“ unter-
streicht, dass die Umstellung von der Eigenversor-
gung durch den Vermieter auf gewerbliche Warmelie-
ferung durch einen Dritten mit einem Effizienzgewinn
verbunden sein muss. Eine wesentliche Anderung im
Vergleich zum Regierungsentwurf ergibt sich hieraus
nicht, da ein Effizienzgewinn in den geregelten Féllen
(Neuanlage bzw. Anschluss an ein Wéarmenetz) re-
gelméRig unschwer darzulegen ist.

Im Ubrigen stellt der Rechtsausschuss erganzend fest:
Die Regelung des § 556¢ gilt fir sémtliche Formen
der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warme
und Warmwasser durch einen Warmelieferanten.
Hierunter fillt somit zum einen das ,klassische*
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Energieliefer-Contracting, daneben aber auch innova-
tive neue Formen der Versorgung etwa tber Nahwar-
menetze und nicht zuletzt auch die , klassische* Fern-
wérme. Nur aus Grinden der sprachlichen Verknap-
pung erwahnt der Regierungsentwurf in der Begrin-
dung nicht durchgehend neben dem Contracting auch
die Fernwérme oder sonstige Formen der Wérmeliefe-
rung. Da der Begriff der ,,eigenstindig gewerblichen
Wairmelieferung durch Dritte jedoch neben dem
,klassischen* Energieliefer-Contracting auch weitere
Formen der Warmelieferung und insbesondere auch
die ,.klassische® Fernwiarme erfasst, bedarf es hierzu
keiner Klarstellung im Gesetzestext.

Zu Nummer 7 b (8 558):

Die Einfugung der Sétze 2 und 3 in 8 558 Absatz 3
erméchtigt die Landesregierungen, im Wege der
Rechtsverordnung Gemeinden oder Teile von Ge-
meinden zu bestimmen, in denen die ausreichende
Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu
angemessenen Bedingungen besonders geféhrdet ist.
In diesen Gebieten betragt die Kappungsgrenze bei
der Anpassung an die ortsiibliche Vergleichsmiete
dann 15 Prozent, und nicht, wie ansonsten nach Ab-
satz 3 Satz 1, 20 Prozent. Damit wird der Anstieg von

Gemeinden gedampft. Die Regelung ist struktu

Geschéftsgang des Gerichts vorrangig und beschleu-
nigt durchzufilhren sind. Das allgemeine zivilprozes-
suale Beschleunigungsgebot wird der gesteigerten
Schutzbedirftigkeit der Vermieter in Raumungssa-
chen nicht ausreichend gerecht: Denn der Vermieter
oder Verpéachter kann auch bei wirksamer Kindigung
des Vertrags seine Leistung — ndmlich die Besitziiber-
lassung — nicht eigenmachtig zuriickhalten. Dgshalb
ist eine besonders schnelle Durchfiihrung des ah-
rens erforderlich, um nach Mdglichkeit zu veuqeiden,
dass sich die Klagforderung monatlich um d u-
fende Nutzungsentgelt erhoht, falls der/ M er
Péachter nicht zahlt. Um das Uneinbri itsrisiko
des Glaubigers auf ein vertretbare begrenzen,
sind daher Raumungsprozesse er als andere

ind vorrangig zu

Zivilprozesse durchzufiihre

terminieren; die Fnste@llungnahme fir die
Parteien sind auf d Notwendige zu redu-
zieren. q'

Die Vorschrift orien t sich am Vorrang- und Be-
schleunigf ‘o;on des 8 155 des Gesetzes uber das

Verfahre miliensachen und in den Angelegen-
heiten %I illigen Gerichtsbarkeit (FamFG) in
Kin aftssachen sowie am Beschleunigungsgebot
ngigungsverfahren nach § 6la Absatz 1 des

\Vorschriften in § 155 Absatz 2 und 3 FamFG sowie §

Bestaqumleten !'n diesen _Gemelnden odpr Teilen VO”:I A gerichtsgesetzes (ArbGG). Anders als diese

8§ 577a Absatz 2 nachgebildet, die insoweit zur Ausle=
gung der Vorschrift herangezogen werden kann.

Zu Nummer 8 (8§ 559): Q)

Redaktionelle Folgednderung wegen Mgung
des § 555d Absatz 5.

Zu Nummer 10 (8§ 559b): %

Anderung wegen der Einfiig 555¢ Absatz 2:
Ein fehlender Hinweis ge Absatz 2 schiebt
die Mieterh6hung nac Absatz 2 Satz 2 nicht

heraus.
&%Absatz 2):

Zu Nummer 13
Redaktione anderungen wegen der Einfligung
2 sowie des § 555d Absatz 5.

i (Anderung des Einfilhrungsgesetzes
urgerlichen Gesetzbuche — EGBGB):

Es Ranhdelt sich um redaktionelle Berichtigungen, die
gewabhrleisten, dass das reformierte Recht fiir Sach-
verhalte ab Inkrafttreten der Reform zur Anwendung
kommt.

Zu Artikel 4 (Anderung der Zivilprozessordnung):
Zu Nummer 3 (§ 272):

Der Ausschuss halt es fir erforderlich, im Gesetz
ausdrucklich anzuordnen, dass Raumungssachen im

la Absatz 2 bis 6 ArbGG enthélt die Regelung des
Absatzes 4 keine konkreten Handlungsgebote fur den
Richter. Grund ist, dass die richterliche Prozessleitung
und die Entscheidung des Richters nach § 272 Absatz
2 zwischen der Anordnung eines friihen ersten Ter-
mins (8§ 275) und eines schriftlichen Vorverfahrens (8
276) offen gehalten werden soll.

Raumungssachen sind solche im Sinne des § 765a
Absatz 3. Der Geltungsbereich des Vorrang- und Be-
schleunigungsgebots ist damit nicht wie in § 721 und
§ 794a auf die Rdumung von Wohnraum beschrénkt.

Zu Nummer 4 (8 283a):

Durch die Anderung des Absatzes 1 wird der Anwen-
dungsbereich der Sicherungsanordnung auf R&u-
mungssachen beschrénkt. Der Anwendungsbereich ist
der gleiche wie in 8 272 Absatz 4 —neu-. Die Siche-
rungsanordnung ist nur fiir Geldforderungen anwend-
bar, die aus dem Rechtsverhdltnis herriihren, wegen
dessen Nichterflllung die R&umung betrieben wird.

Der Ausschuss hélt die Beschrankung fiir geboten, da
eine gesteigerte Schutzbedirftigkeit des Klagers —
jedenfalls derzeit - nur im Bereich des Miet- und
Pachtrechts, nicht aber bei sonstigen Dauerschuldver-
héltnissen zu erkennen ist. Bei Darlehensforderungen
besteht fur den Glaubiger die Mdoglichkeit, durch
Kindigung den offenen Restbetrag der Forderung
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fallig zu stellen. Fir Unterhaltsleistungen kann eine
einstweilige Anordnung nach 8§88 246 ff. FamFG bzw.
eine einstweilige Verfugung beantragt werden. Bedarf
fir eine Sicherungsanordnung wegen waéhrend der
Rechtshangigkeit fallig gewordener Forderungen
besteht hier nicht. Somit liegt es nahe, das Institut der
Sicherungsanordnung zundchst auf Raumungssachen
zu beschranken. Es soll dem Glaubiger auch nicht
moglich sein, eine Sicherungsanordnung fiir Geldfor-
derungen zu beantragen, die aus einer anderen Ver-
tragsbeziehung mit dem Schuldner herriihren, prozes-
sual jedoch gemeinsam geltend gemacht werden. Eine
gesteigerte Schutzbedurftigkeit des Glaubigers liegt
insoweit nicht vor. Die Bundesregierung wird die
Anwendung des neuen Rechts intensiv beobachten.
Bewahrt sich die neue Regelung in der Praxis, spricht
einiges dafiir, sie auf andere wiederkehrende Leistun-
gen zu erstrecken.

Mit der Streichung der Sétze 2 und 3 des Absatzes 2
entfallt die Moglichkeit des Gerichtes, bei Nichtbefol-
gung der Sicherungsanordnung Ordnungsgeld und
Ordnungshaft anzuordnen. Der Ausschuss hélt eine
solche gerichtliche Ahndungsmdglichkeit bei Nicht-
befolgung der Sicherungsanordnung fiir unangemes-
sen, denn eine Nichtbefolgung der gerichtlichen Si-

Verschulden des Schuldners. Die Nichtbefolgun
damit aber nicht sanktionslos. Vielmehr kann der
Glaubiger in Wohnraummietsachen dann nach @Oa

Absatz 3 — neu — vorgehen und beantragen, d u-
mung im Wege der einstweiligen Verfl%uord-

S
cherungsanordnung beruht nicht zwingend auf elnem;I Z@SSa Absatz 5:

nen.

Daruber hinaus obliegt es dem Gl§ ie von ihm
erwirkte und zu seinen Gunsteher e Sicherungs-

anordnung im Wege der Parteivghstreckung selbst
durchzusetzen. Nach den a@ﬁnen Regelungen der
Zwangsvollstreckung s sich bei der Ver-

msten, um eine vertretbare

pflichtung, Sicherhej

Handlung nach RGZ 19, 204, 207; KG, JW
1936, 677; K & 936, 1464). Die Leistung ist
vertretbar%phne Bedeutung ist, wer die Bank
beauftragt;gine)Sicherheit fir den Schuldner zu stel-
le gQ'))n MDR 1989, 169 zur Biirgschaft). Der
aubi kann sich vom Prozessgericht des ersten
szuges nach § 887 Absatz 1 auf Antrag erméch-
tigemMassen, die Handlung auf Kosten des Schuldners
vornehmen zu lassen. Das Gericht verurteilt den
Schuldner nach § 887 Absatz 2 auf Antrag des Glau-
bigers zudem, diejenigen Kosten vorauszuzahlen, die
der Glaubiger aufwenden muss, um seinerseits die
verlangte Sicherheit zu erbringen (OLG Kdéln, MDR
1989, 169). Ein Anspruch des Glaubigers auf Sicher-
heitsleistung ist zundchst auf alle méglichen Formen
der Sicherheitsleistung gemai § 232 des Biirgerlichen

Gesetzbuches (BGB) gerichtet. Ubt dieser das auf ihn
nach 8 264 BGB analog Ubergegangene Wahlrecht
(KG JW 1936, 677, 678; OLG Dusseldorf, FamRZ
1984, 704) dahingehend aus, dass die Sicherheitsleis-
tung durch Hinterlegung von Geld erfolgen soll, wird
durch eine entsprechende Erméchtigung nach § 887
Absatz 1 ein konkreter Anspruch auf Hinterlegung

von Geld geschaffen. Dieser Anspruch kann wig,eine
Geldforderung volistreckt werden (OLG Dus rf,

aa0.).

Zu Nummer 7 (§ 885a):

Zu § 885a Absatz 4: ‘Q

Durch die Kann-Regelung solle @ﬁdlungsmdg-
lichkeiten des Gldubigers %ber einer Soll-
Regelung offener gestaltet \A% »Hierdurch wird die
Wahl zwischen Verpic d Aufbewahrung im
vollen Umfang ne emgegeniiber ware bei
einer Soll-Regelung eine Vernichtung durch den
Glaubiger nach Ablagf der Monatsfrist als Regelfall

Zu bewe s Sicht des Schuldners stellt sich
zudem di stufung von einer Soll- zu einer
Kann-B ung mit Blick auf das von Artikel 14
Absatzg, 1 geschitzte Eigentum als grundrechts-

r dar

885a ZPO-E soll entsprechend § 885 Absatz 5 ZPO-
E erganzt werden, wonach der Glaubiger dem
Schuldner auf dessen Verlangen unpféndbare Sachen
und solche Sachen, bei denen ein Verwertungserlos
nicht zu erwarten ist, jederzeit ohne weiteres heraus-
zugeben hat. Dabei wird durch die Verpflichtung des
Glaubigers zur jederzeitigen Herausgabe zum Aus-
druck gebracht, dass der Schuldner eine sofortige
Herausgabe verlangen kann; dieses muss jedoch nicht
zur Unzeit (etwa in den Nachtstunden) erfiillt werden.

Zu § 885a Absatze 6 und 7:

Redaktionelle Folgednderungen wegen der Einfligung
des neuen Absatzes 5.

Zu Nummer 8 (8 940a):

Der Anwendungsbereich des § 940a Absatz 2 ist auf
dritte Personen beschrankt, die ohne Kenntnis des
Vermieters Besitz an der Wohnung begriindet haben.
Denn diejenigen Dritten, die im Besitz der Mietsache
sind und die der Vermieter kennt, kann er auch im
Hauptsacheverfahren mitverklagen. Der fir die
Kenntnis des Vermieters mal3gebliche Zeitpunkt des
Schlusses der miindlichen Verhandlung ist mithin fur
die Regelung von entscheidender Bedeutung. Diese
auch in 8§ 767 Absatz 2 enthaltene Z&sur soll daher
nicht nur in die Gesetzesbegriindung Eingang finden,
sondern der gesetzlichen Regelung selbst entnommen
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werden konnen. Der erleichterte Weg zu einem R&u-
mungstitel mit Hilfe der einstweiligen Verfligung ist
nur dann gerechtfertigt, wenn der Vermieter mangels
Kenntnis nicht schon das Hauptsacheverfahren auf
den Mitbesitzer erstrecken konnte. MaRgeblich ist
somit, dass der Vermieter zum Schluss der mundli-
chen Verhandlung von der konkreten Besitzbegriin-
dung noch keine Kenntnis hatte. Die Unkenntnis ist in
dem Antrag auf Rdumungsanordnung gegen den Un-
termieter glaubhaft zu machen. Es ist unerheblich, ob
der Vermieter der Besitzbegriindung hétte zustimmen
mussen.

Zu Artikel 7 (Anderung
Gerichtsvollzieherkostengesetzes):

des

Zu Nummer 2 d (Anlage Kostenverzeichnis):

Nach den Planen der Bundesregierung soll mit dem 2.
Kostenrechtsmodernisierungsgesetz (2. KostRMoG —
BR-Drs. 517/12) in allen Kostengesetzen eine einheit-
liche Dokumentenpauschale fir Farbkopien in Hoéhe
des doppelten Betrags fur einfache Kopien, also in
Hohe von 1 € fiir die ersten 50 Seiten und in HOohe

Berlin, den 12. Dezember 2012

Dr. Jan-Marco Luczak

Berichterstatter Berichterstatter

%
o

Stephan Thomae
Berichterstatter

Ingo Egloff Q

° gnaWawzyniak
x ichterstatterin

von 0,30 € fiir jede weitere Seite, eingefuhrt werden.
Die Pauschale in Nummer 700 der Anlage zum
Gerichtsvollzieherkostengesetz (GvKostG) soll daher
bereits jetzt eine entsprechende Anpassung erfahren.
Damit soll auch verhindert werden, dass innerhalb
kurzer Zeit zundchst eine héhere Pauschale eingefiihrt
und sodann gesenkt wird.

Zu Artikel 9 (Inkrafttreten):

Die Anderung gewahrleistet, dass die Erméchiig
grundlage fiir den Erlass der VVerordnung Q. b6C
Absatz 3 unmittelbar nach Verkindun :@ es
in Kraft tritt, wahrend die materiellen,Re gen des
8 556¢ (ber die Kostentragung %ﬂ werblichen
Waérmelieferung zwei Monate tbrigen Rege-
lungen des Gesetzentwurfes treten. So wird
gewdhrleistet, dass die %regierung die nach
8 556¢ Absatz 3 z erordnung rechtzeitig

a
bis zum tr der zugehdrigen
elung in Kraft setzen kann.

Dr. Eva Hogl
Berichterstatterin

Ingrid Honlinger
Berichterstatterin
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